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MATERIALY PRO DELEGATY

shromazdéni delegata Stavebniho bytového druistva SCHZ

konaného dne 21. kvétna 2026

zaslané delegatim s pozvankou

Informace uréené delegattm obsahuji interni (daje druZstva uréené pouze pro vnitfni
potfebu, se kterymi je nutné zachézet v souladu s ¢1.57 odst.1 stanov druzstva.

Seznam obsaZenych materialg :

1. Jednaci a volebni fad SD/2026

10.

1.
12.

Kontrola plnéni usneseni SD/2025

Prehled hospodafeni, zakladnich ekonomickych tdajl a Fadna tcetni zavérka za rok
2025

Navrh na rozdéleni hospodatského vysledku Stavebniho bytového druzstva SCHZ za
rok 2025

Navrh planu hospodarent strediska spravy druzstva na rok 2026

Navrh zmén stanov Stavebniho bytového druzstva SCHZ

Kandidatni listina pro volbu &lent| predstavenstva, clent kontrolni komise, jejich
nahradnik( a pro volbu delegata na konferenci rady BD severodeské oblasti

Navrh 7. vydani organiza¢ni smérnice ¢ 05-02 «Poskytovani odmén funkcionaitim,
zmocnéncim  povéfenym  zastupovanim drudstva ve spoleCenstvi vlastniki a
poskytovani jinych plnéni ve prospéch téchto osob”

Navrh 10. vydani organiza¢ni smérnice & 0S-04 O stanoveni vySe ndjemného a
uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu a vylltovani za tato pinéni, o
pouzivani a provozu méfidel tepla, studené a teplé vody”

Navrh 10. vydani organizaéni smérnice & 0S-07 »5azby administrativnich poplatk{
za provadéni ukonl sprdvou druZstva mimo Ukony spojené s obvyklym uivanim
bytd”

Zprava o prevodech byt do vlastnictvi

Navrh usneseni ze SD/2026

Materialy byly k predlozeni shromazdéni delegatii schvaleny predstavenstvem

na jeho jednani konaném dne 8.4.2025

Delegacni list pro delegaty bude pfedan pFimo na shroméazdéni delegatii u prezence.
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JEDNACI A VOLEBNIi RAD

shromazdéni delegitd Stavebniho bytového druZstva SCHZ
konaného dne 21. kvétna 2026

Shroméazdéni delegath (dile jen SD) Stavebniho bytového druZstva SCHZ (dale jen SBD) dnedniho dne
schvaluje tento jednaci ¥ad, jeho? soudasti je volebni t4d pro volby &lentl a nahradnikd pfedstavenstva a

kontrolni komise druzstva a delegita Konference Rady BD severo&eské oblasti pro dalsi volebni obdobi,
kterym se bude Fidit jeho dnesni jednani :

QL
Uvodni ustanoveni

Tento Fad vymezuje zplsob jednini shromazdéni delegatl, hlasovani, organizovani diskuze, praci komise
shromazdéni,

QL2
Utastnici jednani

1/ ShromaZdéni delegatit maji pravo zi¢astnit se s hlasem rozhodujicim delegati, pfip. jejich ndhradnici, zvoleni
na ¢lenskych schiizich samosprav, pokud delegity zastupuji.

2/ ShroméaZdéni delegitii se ddle agastni s hiasem poradnim (bez prava hlasovat) &lenové predstavenstva a
kontrolni komise, pfedsedové samosprav (pokud nebyii zvoleni za delegaty), &lenové vedeni druZstva.

3/ Shromazdéni delegati se dale zi&astni navrhovani kandidéti na &lena pfedstavenstva, kontrolni komise a
hosté pozvani predstavenstvem.

4/ Shromazdéni delegath se jako pofadatelska sluzba tastni zamdstnanci spravy druZstva.

CL3
Jedpani 5D

1/ Rizenim SD povétilo pfedstavenstvo svého pfedsedu Ing. M. Lorence (dale jen fidici) a jako ndhradnika
stanovilo mistopfedsedkyni 1. Djakovovou.

2/ Shromé&zdéni delegati zahajuje pfedseda predstavenstva SBD.

3/ Program SD navrhuje piedstavenstvo SBD.

4/ 8D se fidi schvalenym programem, Jednacim fédem druZstva a timto jednacim fadem shromazdéni.
5/ Ridici jmenuje zapisovatele a séitatele hlasti, pokud hlasy nes&ita sam.

6/ Po dobu jednani maji viichni tigastnici vypnuté mobilni telefony.

ClL4
Hilasovani

1/ SD rozhoduje vefejnym hlasovanim, nerozhodn
hiasovani tajném.

2/ Ridici ohlasi ke kazdé z predlozenych z
Znéni usneseni k danému bodu.

3/ SD je zpisobilé jednat a usnaset se, jsou-li pfitomni zvoleni delegati s nadpoloviémi vétfinou hlast —
zapolitavaji se pouze hlasy delegati, JejichZ funkce ke dni konani SD trva. K platnosti usneseni se vyzaduje
souhlas nadpoloviéni vé§iny hlasi pfitomnych delegatd. Neni-li shromazdéni usnaSenischopné, nepouZije se
s ohledem na poget aktudlng zvolenych delegati ustanoveni £1.63 odst.8 stanov drugstva,

4/ Pro posouzeni zphisobilosti k usnaSenischopnosti SD je rozhodujici stav pfitomnych delegati v okamiiku
hlasovani, Jestlize se zjist, 7e v pribéhu plvodng usnéSenischopného shromardéni delegati jiz nend
pfftomna potfebna nadpoloviéni vEtsina, vyzve komise shromazdini k ukonéeni schiize.

5/ P¥irovnosti hlast nenf navrh piijat. Ridici miiZe nechat o navrhu opakované hlasovat,

6/ Pokud neni hlasovanim navrh piijat nebo zamitnut, miiZe Fidici nechat o navrhu opakovang hlasovat,

e-li na ndvrh delegatii nebo G&astnikd s hlasem poradnim o

prav, smémic atd. diskuzi a podle ni potom da hlasovat o koneéném
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Hlasovaci pravo mé kazdy delegat s hlasem rozhodujicim. Kazdy delegat ma polet hlasii dle aktualng
platnych Stanov SBD, musi hlasovat osobné, zastoupent pfi hlasovéani nenf pfipustné s vyjimkou nahradnikd
delegath zvolenych samospravou, pokud zastupuji delegata z divodu jeho nepfitomnosti.

Hlasuje se zvednutim delegatniho listu. Séitatelé (pokud jsou jmenovéni) hlasi sedtené hlasy delegath
fidieimu SD.

CL5
Komise shromd¥déni

Shromazdéni delegatd voli komisi shromazdéni, Navrhy na Cleny komise navrhuje shromazdéni
pledstavenstvo. Komise ma funkci mandatovou, volebni a névrhovou. Komise rovnd? ovéfuje zdpis
shromaZdéni.

Mandatova funkce - komise podavd zpravi o podtu zvolenych a pfitomnych delegath a hostd a osvédiuje
schopnost 8D se usnaSet a pracuje podle pokyni Fidiciho.

Volebni funkce - komise ¥{di pritbeh volby &ent a ndhradnikt predstavenstva a kontrolni komise SBD a
delegita Konference Rady BD severodeské oblasti pro dalsi volebni obdobi.

Navrhova funkce - komise pipravuje névrh usneseni SD, vychazejici z obsahu jednani, ndvrhu delegati a
z diskuznich p¥ispévkd. Konefny navrh usneseni predklada SD k projedndni a ke schvaleni.

Komise stvrdi platnost a iplnost zépisu z jednani SD.

CL 6

Diskuze
Diskuzi Fidi fidici SD.
Diskuze se mohou téastnit viichni delegati s hlasem rozhodujicim, Clenové predstavenstva a kontrolni
komise, pfedsedové samosprav (pokud nebyli zvoleni za delegaty} a Clenové vedeni druZstva.
PrihlaSky do diskuze se podévaji pisemné s uvedenim Jjména, samospravy (pfipadng své funkee dle odst.2) a
tématu diskuzniho prispévku.
Cas vymezeny pro jednotlivé diskuzni prispévky se vymezuje na 3 minuty. Po uplynuti tohoto Zasu vyzve
tidici diskutujiciho k ukongeni piispévku. Pokud bude delegat pozadovat deldi ¢as, uvede to v ptihlasce do
diskuze s vyjadfenim délky prodiouZeni. O pfipadném prodiouZeni piispévku rozhodne Fdici SD.
Diskuzni pfispévky nezodpovézené na shroméazdini delegati, budou projednany v P-8BD a pisemné
zodpovézeny piisluinému delegatovi nejpozdsji do 30-ti dni.
Diskuze konéi vyGerpnim pfihlisek do diskuze, nebo na névrh Fidictho a se souhlasem delegati,
piihlaSenych do diskuze za predpokladu, Ze Jejich (na SD) pisemng pfedané diskuzni pfispévky budou
zafazeny do protokolu ze SD.
Delegdt s hlasem rozhodujicim maze

piednést faktickou poznamku — ptipominku k predloZzenym ndvrhim.
Jeji délka nesmi piekrogit jednu minu

L7
Dopliiky, protindvrhy

Kazdy delegét s hlasem rozhodujicim ma pravo prednést k pfedloZenym navrhiim doplngk nebo protingvrh.
O prednesenych dopliicich se hlasuje samostatné v pofadi, v jakém byly navrieny.

O prednesenych protindvrzich se hlasuje tak, ze Jako prvni se hiasuje o pivodn& zpracovaném navrhu a pak o
protindvrzich v pofadi, jak byly predneseny.

CL 8
Volebni rad
pro volby &leni pfedstavenstva a &lentt kontrolni komise, jejich ndhradnik(
a delegéta na konferenci rady BD severogeské oblasti

Volby fidi komise shromazdéni zvolena shromasdénim delegati (1. 5), kterd o priibéhu a vysledku
voleb vypracuje zprdvu (protokol). Predseda komise shromazdani je fidicim voleb,

V tvodu voleb, aby mohl byt podle vysledil hlasovani pfipraven zptisob volby, bude shromadénim
schvalen zplisob volby, a to zda volba bude tajna & vefejnd (v piipadé vefejné volby zda bude
hlasovano o kazdém kandidatu zv143t nebo zda bude hlasovéno o navrzené kandidatce najednou).

Jednotlivi kandidati na &lenstv{ v predstavenstvu, kontrolni komisi, kandidati na nahradniky obou t&chto

organi a kandidat na delegita na konferenci Rady BD severo€eské oblasti budou struéné predstaveni a
fidicim provadéni voleb bude udinén dotaz na piipadné nejasnosti.

P'f"i tajné volbé bude provedeno poudeni o uUprave hlasovaciho listku tak, aby bylo zfejmé, kdy je volebni
listek neplatny. Upravu hlasovaciho listku lze provest pouze tak, %e delegit Skrtne nékterého z
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kandidatd jednotlivé (nelze Skrtnout celou kandidatni listinu). Vedle Skrtnutého kandidata lze doplnit
Jiného. V ptipad®, Ze je platnost hlasovactho listku spornd, rozhoduje o jeho platnosti komise
shromdzdéni hlasovanim, kdy rozhodujici je nadpolovitni vétiina. V pfipade, Ze komise shromazdeéni
nerozhodne (nerozhodné hlasovéni), rozhoduje o platnosti hlasovaciho listku sam piedseda komise

shromazdéni. Rozhodnuti komise shromaZdéni a nasledn& predsedy komise shroméZdéni je konetné a
neni proti nému moZné odvoldni.

Zvoleni jsou ti ¢lenové, ktefi ziskali potfebnou nadpoloviéni vétfinu hlast piitomnych delegath az do
schvaleného poctu Elend predstavenstva a kontrolni komise (stejng tak i nihradnici piislusnych organt).
Pokud je zvolen niZsi podet &lenfi predstavenstva nebo kontrolni komise, neZ je pofet dany stanovami
druZstva, da komise shroméaZzdéni hlasovat o dalich kandidatech piisluiného organu podle dopliiovaci
listiny navrzené pfedstavenstvem. Tato volba probghne stejnym zplsobem jako volba piivodni.

Neni-li ani po téchto dopliiovacich volbach zvolen podet &lenit organd, ktery je dany stanovami
druZstva, mé se za to, Ze volby do tohoto organu byly zmafeny a predstavenstvo drustva musi svolat v

nihradnim terminu shromaZdéni delegatt, jehoZ programem bude volba nezvoleného orgamu. Toto
ustanovent neplati o néhradnicich &lent pfedstavenstva a kontrolni komise.

CLo9
Zapis z jedndni SD

Pfilohou originalu zépisu a protokolu SD jsou vSechny hlavni zprivy z programu, diskuzni prispévky

(i nepfednesené, pisemné predané — L6, odst.6 tohoto jednaciho fadu), protokoly komise shromazdéni a
usneseni SD.

Zapis z jednani SD musi byt vyhotoven do 15-ti dnifi ode dne jednani. Zapis musi byt podepsan &leny komise
shromazdéni.

CL 10
Zav&redna ustanoveni

V3ichni delegéti jsou povinni byt p¥itomni jedndni SD a7 do Jjeho ukonéeni. Ve velmi vaznych ptipadech je
odchod delegata moZny pouze se souhlasem tidiciho SD a po oznameni pfedsedovi komise shromaZdéni.
Organizagni otazky vyfizuje fidici jednani, pfipadn® pofadatelskd sluZba.

Na shroméZdéni delegatii se nekout,

P-SBD projednalo dne 14.4.2026 SD schvalilo dne 21.5.2026
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KONTROLA PLNENI USNESENT SHROMAZDENT DELEGATU 2025

Shromazdéni delegatii (dale jen SD) konané dne 22. kvétna 2025 pijalo ve svém usneseni v 8asti B

odst.1 &tyfi ukoly pro ptedstavenstvo a v ¢asti B odst.2 jeden tikol pro ptedsedy samosprav, jejich
plnéni je nasledujici:

1/ Predstavenstvu SBD:

Ukol ad a) projednat pribéh SD/2025 a pripadné diskuzni pfispévky na ném nezodpovézené na
nejbliz8im jedndni piedstavenstva,

Plnéni: Ukol byl spinén. Prtbéh jednani shromazdéni byl projednin na jednani P-SBD

17.6.2025. Na shromé?déni byl vznesen jeden dotaz, ktery byl na misté zodpovézen,

nebyly Zidné dal3i pfipominky ani diskuzni ptispévky. Zadné nezodpovézené dotazy
nezistaly.

Ukol ad b) schvilené usneseni SD/2025 zvefejnit na informadéni desce a na internetovych
strankéch druZstva,

Plnéni: Ukol byl spinén, usneseni bylo zvefejnéno na informaéni desce i na internetovych
strankach druZstva www.shdschz.cz.

Ukol ad ¢) realizovat etapy pfevod byti do vlastnictvi v letech 2025 a 2030 i mimofadné

pfevody byt do vlastnictvi &lent ndjemcli v souladu s timto usnesenim i s
pfedchazejicimi rozhodnutimi shromazdéni delegati,
Plnéni: Ukol je pinén. Jednotlivé zidosti o prevod bytu do viastnictvi byly na zakladg
rozhodnuti predstavenstva v souladu s rozhodnutimi shromézdéni delegatli vyfizovany
a prevody po spinéni danych podminek uskutetnény nebo se realizuji, v roce 2025
probéhla ctapa pfevodt byti do viastnictvi.

Ukol ad d) vénovat zvy3enou pozornost na

pliovani planu s cilem co nejhospodarngjsi spravy
bytového fondu

Plnéni: Ukol byl splnén. Pfedstavenstvo v pritbdhu své &innosti vénuje stilou pozornost

napliiovani planu s cilem co nejhospoddmgjsi spravy bytového fondu. Podrobnost
Jjsou uvedeny v materialech shromazdéni.

2/ Predsedim samospray :

Informovat na prvni &lenské schiizi samospravy nasledujici po SD/2025 o pribéhu a vysledeich
Jednani SD/2025.

PInéni: Na konanych ¢&lenskych schiizich samosprav druzstva byla informace podana.

Informace lze také dohledat na internetovych strankach druZstva, kde je zvefejnéno
usneseni shromazdéni.

projednalo P-SBD 14.4.2026
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Piehled hospodai‘eni, zakladnich ekonomickych udaijii a Fadnd iéetni zavérka
za rok 2025

Komentaf k prehledu hospodaieni Stavebuiho bytového drufstva SCHZ za rok 2025 )
Qkomentoviny jsou ndkladové polozhy, které jsou precerpdny a vinosové poloZky, které jsou nedoderpany proti planu a ddle jsou

okomentovdny skupiny 4Ste, kde pldn byl sice stanoven, ale nedoslo k Serpani a dal§f skupiny 4éti swm charakterem dilezité pro
visledek hospodaient.

Uket 511 — opravy a udriovani -
Pfeéerpdni planu bylo zplisobeno opravami tiskdren, kterd byly pofizovany od roku 2017 do roku 2021, JelikoZ se na

téchto tiskdrnach objevuje znaéné opotfebeni, budou tiskdrny postupng vyméfiovany od roku 2026, abychom
nevynakiadali dal8i naklady spojené s jejich opravami.

Utet 546 — odpis pohledavky

V pfipad¢ jednoho dluznika byla vedena dvé samostatnd exckuéni Fizeni. V pfipad€ 1. exekutniho fizeni byly
pohleddvky plné vymozZeny (celkem se jednalo o &4stku 397.560,32 K&, kterd byla ptipsana na Géet druzstva 8.10.2025 2
Jednalo se o poplatek z prodleni) a tim bylo exekuéni fizeni ukongeno. V piipadé 2. exckuéniho Fizeni bylo soudni
exckutorkou vydano usneseni o zastaveni exekuce, a to z diivodu, Ze v exekuci doslo naposledy k ¢asteénému vymoZeni
povinnosti dne 19.1.2010 a nésledné po dobu poslednich 12 let v nepferufeném trvani od vyznaceni dolozky provedeni
exekuce nedolo ani k Zastednému uspokojeni vymahané povinnosti ve vysi posta€ujici alespoii ke kryti nakiadd
exekuce a zdrovefl v exckuci nebyla postizena nemovitd véc povinné. Exekuce byla tedy bezvysledna. Vyzva
opravnénému, tedy druZstvu, k souhlasu se zastavenim exekuce nebyla doru€ovina, protoZe uplynula doba 12 let podle
§ 55 odst.11 véty &tvrté exckuéniho fadu. Vyloudené doby nebyly zjistény. Usneseni o zastaveni pfedmétné exekuce
bylo dorudeno na spravu druZstva, prostiednictvim Advolitni kancelafe JUDr Sumerové, dne 15.1.2024. V této dobs
nebyl pedan naveh na odpis vymahané pohledivky v rdmei této druhé exekuce, nebot’ I, exekuce vedens pod &.j. 223
EX 1621/06-169 byla stile aktivni, bylo pravidelné zasilano vymoZené plnéni a nebylo ziejmé, kdy bude exekuce
vymoZena a ukonena. Vzhledem viak k tomu, Ze 1. exckuce byla vymoZena a ukonéena ozndmenim o skonéen
exckuce dne 1.10.2025 a koneiny zistatek neuhrazeného piedepsaného prodleni ¢inil po zatgtovani posledniho
vymoZeného pinéai k 8.10.2025 astku 375.367,12 K&, stala se tato pohledavka nedobytnow. Z tohoto diivodu (zastaveni

exekuéniho vymahani pro nepravdpodobnost Jeiich vymoZeni) byl ptedstavenstvem druZstva schvalen odpis tohoto
ziistatku evidovanych nedobytnych pohledavek v celkové vysi 375.367,12 Ké.

{Itet 559 — opravné poloZky

Zejména z divodu Ghrady pinéni z exekuéniho Hzeni a odpisu nedobytné pohledavky (viz komentdt vyde u Gétu 546)
dodlo k rozpudténi vytvofenych ngetnich opravnych poloZek.

Uiket 568 — ostatnf finanéni niklady

Na zékladé zmény v elektronickém bankovnictvi CSOR

byl vynaloZen nakiad tykajici se nakupu dvou Cipovych karet,
kterymi se do elektronického bankovnictvi piihladujeme,

proto do3lo k mirnému ptederpani planu.
Utet 591 — daii z p¥ijmi - splatna

Plan této skupiny 0ét0 byl stanoven dle propoétu planovanych nakl
nakladd & vynostt a daldich polozek upravujicich zéklad dang. J
ucinnych), zaplaceni poplatki z prodleni {daii je poditana az v mo
dafiova povinnost k dani z pfjma pravnickych osob za rok 2025.

adii a vynosit se zohlednénim dafiové neuiginnych
elikoZ dodlo k niz¥imu Gerpani nakladi (daftové
menté Ghrady) a k pfekrodeni vynosd, je vypotitina

Uiet 602 04 — pievody druZstevnich podilii, vymény, podnijmy
Plan tohoto Gétu se nestanovuje z diivodu sniZnjictho s

e pottu Elend nijemeci a z divodu opatrnosti. Za rok 2025 byly
provedeny dva pievedy druzstevniho podilu.

Ulet 644 02 — prodleni — piedpis z modulu {pFedpis)
Plin byl stanoven podle skute&nych vynosti za rok 2024 s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji v roce 2025, Jelikoz

nedoSlo k naplnéni tohoto plénu, byl plan na rok 2026 sniZen. Za 1. pololeti 2025 bylo predepsano prodleni v celkové
vy$i 4.393 .- K&, za 2. pololeti 2025 pak ve vysi 3.837.- K&,

Vy&8ich vynosi bylo dosateno zejmeéna v ptipadé aétu 602 01 —s
602 16 a 602 43 - pracovnik povéfeny,
spoleCenstvi jako pravnické osoby z domu
stanoven na 1.8.2025, spoletenstvi viak vz
povéfeného (vvEsi vynos na Gdtech 602 16
smiouvy na spravu domu od 1.1.2026 (pte
vlastnikim tohoto domuy pfedepisoviny po

prava — najemei, 602 13 a 602 14 sprava vlastnici,
kdy vy$i vynosy na téchte tdtech jsou zpiisobeny pozd&j$im vznikem
E. Krésnchorské 2014 v Litoma¥icich. Predpoklad vzniku spolegenstvi byl
niklo 12.9.2025, kdy k tomuto datu byla vykonavéana i &innost pracovnika
a 602 43). Se spoledenstvim bylo naslednd dohodnuto uzavieni mandatni
dpoklad byl od 1.9.2025), to znamend, Ze do 31.12.2025 byly najemeiim i
platky za sprivi v nezm&néné vy (vy$5f vynos na udtech 602 01, 602 13 a
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602 14). 1 pfesto, Ze bylo v planu po&itino s uzavienim mandatni smlouvy $ jmencvanym spoledenstvim jiz od 1.9.2025,
nebyly vykézany na Gtu 662 10 — sprava SVJ s PS, vikon pfedsedy SVJ niZi vynosy, divodem je uzavieni p¥ikazni
smlouvy na vykon funkce pfedsedy spolefenstvi se spoletenstvim na domé Heydukova 1870-1 v Litomé&Ficich a to od
30.9.2025. Timto se pokryl planovany vynos za spravu domu spole€enstvi E. Krasnohorské 2014 v Litomsficich,
dokonce doslo i k prekrogeni planovanych vynost na tomto iéty, kdy k vy88im vynostm pfispélo i navy3eni odmény za
vykon funkce pfedsedy na spoledenstvi U Stadionu 272 v Litom&ficich od data nového volebniho obdobi, to ie od
10.9.2025.

Vy38i vynosy jsou vykdzany také na (8tu 602 06 - ostatni triby, kdy na t&chto vynosech se nejvice podileii vynosy
tykajici se zpracovavani mzdové agendy jednotlivvch spoledenstvi {dale také jen SVI) a vynosy za &innosti tykajici se
obsluhy datovych schranek na zékladg objednani této sluzby SVJ, dile jsou na tomto Sty zi&tovavany vynosy tykajici
se poplatkit za rozdélena vynétovant sluzeb a dalsi jednordzové vynosy na zakladé poZadavki SVI & &leni druZstva.
Dalsi vyssi vynosy evidujeme na udtu 602 11 — prevody byt do vlastnictvi, kde evidujeme vynosy za soudinnost
druZstva s dodavatelem télo sluzby (AGENTURA REPRE spol. s.r.0.) a za rok 2025 bylo uskuteénéno celkem 9
pievodi jednotek do vlastnictvi (plan byl navren die poslednich namych skutefnosti, to je 5 pevodit). V pripadg
ucetni skupiny 648 — ostatni prevezni vynosy dotlo k thradé poijistného plnéni za havarijni opravu kulového kohoutu
pfed vodomérem na spravé druistva, kdy tento vynos nebyl plénovan, ddle byly za rok 2025 zadtovany vyEi
zaokrouhlovaci rozdily. Nérbstu vynosi bylo dosazeno i v péipads Géetni skupiny 662 — dreky, kdy do%io v kvétmu 2025

k uzavfen{ terminovaného vkladu u Komeréni banky a.s. na dobu 12 mésicti s tirokem 2,80% p.a., kdy v planu 2025 byl
planovan niZ3f Grok ve vyii 2% p.a.

Uspora v nakladech Je patrna u viech ostatnich ugetnich skupin (vyjma vyge komentovanych) a dile vyjma Gétu 523 01,
ktery byl piné vygerpan. V ptipadé agetni skupiny 501 ~ spetfeba materidlu byly nékteré naklady zahrnované do této
skupiny vykdzdny v niZ3 vy§i neZ byly pivodnd planované (zejména pak nékup tonert a kancelatskych poteb). V
ptipadé G&etni skupiny 502 — spotfeba emergie bylo pfi tvorbé plinu promitnuto sniZeni ceny, zdrovei viak bylo
plihlédnuto ke zvyeni regulované &asti. Pro porovnani naklad za spotfebu elektrické energie za rok 2022 &init 372 tis.
K&, za rok 2023 44,9 tis. K&, 7a rok 2024 47,8 tis. K& a za rok 2025 37,3 tis. K& a v pfipad® plynu &inil naklad za rok
2022 27,6 tis. K&, za rok 2023 40 tis. K&, za rok 2024 40,1 tis. K& a za rok 2025 36,9 tis. K&. V p¥ipad® a&tu 512 —
cestovné jsou vyuZiviny zejména on-line semindfe, proto i zde jsou vykdzany niZ3 ndklady nez byly piivodns
planované. Z fittu 513 — ndklady na reprezentaci byly Cerpany naklady tykajici se ndkupu kytic k Zivotnim vyrodi
zaméstnancll sprivy drugstva, dale smuteéni kytice pro byvalého piedsedu druZstva p. Milana Batika a drobného
oberstveni delegétd a pFedstavenstva. U udetni skupiny 518 — ostatni sluZby se na dspofe podili zejména niZ$i nakiady
vynaloZené na IT sluzby, po¥tovné, skolen zaméstnancil, pravni a ostatni sluzby. V p¥ipads adetni skupiny 321 —
mzdové naklady nebyla doterpana variabilni &st planu tykajici se odmén za zastupovani druZstva na shromazdénich
SV} zaméstnanci na zékladé udélené piné moci. Ze stejného ditvodu neni docerpan plan na analytickém G&tu 523 02 —
funkciondiské odmeny - zastup SSVJ, kde je zastupovani druZstva na shroméZdénich SVJ provadéno funkcionafi
druzstva. Uspora ve mzdové oblasti souvisi i s tsporou zikonného socidlniho pojidieni. Uspora v tidetn{ skupiné 527 —
zikonné socidlni naklady je zpiisobena Cerpinim dévek ofetfovani Slena rodiny a nemocenskych dévek v pribéhu roku
2025, kdy za dobu téchto absenei neni narok na stravenkovy pausal. U tigetni skupiny 538 — ostatni dané a poplatky je
nedo€erpani plinu zplisobeno nepodanim piedzalobnich vyzev a Zalob a také nakupem dalniéni znamky jen na urdity
pocet dni, kdy byla délniéni zndmka zapotiebi. V pfipadg UCetni skupiny 551 ~ odpisy DNaHM nebyla plng vyuZita
planovana rezerva na nakup nového odepisovaného majetku.

Celkové naklady byly nedogerpany proti ptanu o 5,49 %, z divodu skutegnych niZ3ich ndkladd proti plinovanym, dale
je zde nutné také pfipomenout rozpoustén opraviych poloZek, kdy v planu na =

ok 2025 byla uvedena jejich tvorba =
diivedu opatrnosti ve vy 20 tis. K&, Skuteéné vynosy proti celkovému planu jsou vy$si o 1,67 %.

Hospodatsky vysledek spravy druzstva k 31.12.2025 &ini 668.990,62 K& (k 31.12.2024 &inil 326.740,44 K&). K dosaZeni
tohoto kladného hospodafského vysledku prispélo zejména nedoferpani celkovych nakladt, ke kterému prispélo i
rozpousténi Géetnich opravnych polozek v piipads thrady dluhfl a dale i vykdzani vy§sich vynosii.

Zistatek vytvofené ietni rezervy ve vysi 1.422.552,58 KE je stale ponechan na nasledujfci roky.

Komentar k piehledu zdkladnich ekonomickvch idaji Stavebniho bytového druzstva SCHZ k 31.12.2025

KomentdF je proveden na zékladé srovadni stava k 31.12.2024 a 3113, 2025,

Polet bytovych a nebytovych jednotek celkem v&. spravovanych SV.J

Oproti stavu k 31.12.2024 doglo ke zvySeni poltu spravovanych jednotek o 12 jednotek z ditvodu uzavieni mandatni
sm[ouv_y se Spoletenstvim pro dim Platanova 2206/6, Litom&Fice s Géinnosti od 1.1.2025.
Dalsimi pfevody byt do vlastnictvi dodlo v prizhéhu roku 2025 ke sniZeni poétu jednotek ve viastnictvi drufstva a

zvySeni ve spravé. Celkem bylo v roce 2025 prevedeno 9 jednotek.

Potet vzniklych SVJ z bytevého fondu druZstva

Polet SVI vzniklych z bytového fondu druzstva se ke sledovanému datu zvy8il o 1 spolegenstvi a to o Spoletenstvi
Y!astl}ikﬁ dgmu ¢.p. 2014, E. Krisnohorské, Litom&fice, které vzniklo 12,9.2025. Od tohoto data jiZ druZstvo nema
Zadny diim jako stfedisko bytového hospodétstvi. Spravuje jiz jen své viastni Jednotky na domech, kde je spolegenstvi
vlastnikii jako prévnicka osoba.

Podet novych SV (cizich) ve sprévé

Stav uvedeny u podtu bytovych a nebytovych jednotek celkem v, spravovanych SVI je promitnut i do tohoto fadku.
Potet novych §VI (cizich) v

¢ Sprave se oproti stavu k 31.12.2024 zvyil o jedno nove spravované Spoledenstvi pro dlim
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Platanova 2206/6, Litoméfice.

Polet ¢lenit celkem

Pocet &lenh se méni na zakladé uskutednénych prevodi jednotek do vlastnictvi a dle piijatych vypovédi &lenstvi od
jednotlivych Elend — viastniki i nebydlicich.

Fyzicky poet zaméstnancii — sprava drujstva (hlavni pracoviif pomér)
V poétu zaméstnanci nedoilo oproti roka 2024 ke zméng. Sprava drufstva méla k 31.12.2025 stale 9 pracovnich pozic v
hiavnim pracovnim pomeru. Od 1.1.2026 do¥lo k navyseni o jednu pracovni pozici technického pracovnika.

Vybrané pohledavky po Ihité splatnosti celkem

V souctu pohledavek doSlo ke sniZeni oproti stavu k 31.12.2024 o §18,8 tis. K&.

V evidovanych pohledavkach je zahmut pfedpis ndjemného a Ghrad za pinéni poskytovand s uZivinim bytu za prosinec
2025 a to pro dplnost a porovnani stavu. Dale zde neni zahmut ptedpis prodleni vypoéitany za 2. pololeti 2023, jeliko
splatnost tohoto pfedepsaného prodieni je vidy stanovena aZ po dorudeni upominky, coz byl leden 2026.

Pohledavky se sniZily v pripadé prodleni minulych let, kde se na sniZeni nejvice podili fihrada od exekutora k ukonéeni
exekutniho Fizeni ve vy3i 397.6 tis. K& a odpis zfistatku nedobytné pohledévky tykajici se zastaven! exekuce ve vyii
3754 tis. K&. Dile doslo ke sniZeni pohledavek tykajicich se ndjemného a Ghrad za plnéni poskytovana s uZivan{ bym,
zde zgjména z divodu zi€tovani neuhrazenych ziloh na pln&ni poskytovana s u¥ivani bytu ve vyiidtovani za rok 2024 a
dale z diivodu dhrady vy§Sich diuhi evidovanych v roce 2024 a doplacenych v roce 2023, V piipadé pohledavek
vzniklych z vylétovani a prodleni bé#ného roku dodlo k mirnému ndristu. Pohledivky tykajici se upominacich vyloh
Jsou evidovany ve stejné vy$i jako k 31.12.2024.

Tak jako kazdy rok, byly provedeny zapoéty preplatkdl vyidtovani zalohovych plateb za zidtovaci obdobi roku 2024 s
ostatnimi pohleddvkami a to k datu 31.52025 a 30.6.2025. Celkovd vySe zadrZené asti pfeplatkdl vytétovdni
zaiohovych plateb za z(Etovaci obdobi roku 2024 &ini 682,- K& (z toho na pohledévky na ndjemném a predpisech thrad
za spravu spolednych &asti domu véetng zaloh na plnéni spojens s uZivanim bytu 669,- K& a na pohleddvky na prodleni
13,- K&). Zapotty na prodleni byly provedeny i se dvéma pieplatky najemného ve vy§i 284,- K&,

Na sniZeni starSich pohledavek se v sougasné dobé podili zejména platby od insolveniniho spravee. Jedn4 se o dlugnika,
ktery jiZ v byt® nebydli, takZe dochazi pouze k postupnému spléceni evidovanych pohledavek. V pFipadd aktivnich
exekucei, opét za dluZniky, ktefi v bytech jiz nebydli, bohuZel neni zasilano pinéni a to pravdEpodobng z divodi vyse
iejich nezabavitelnych pi{jma &i evidovanych drivéjsich exekuci jinych vériteli. Jak je uvedeno vyge, v roce 2025 bylo
druZstva zaslano vymozené exekudni plnéni ve vy 397.6 tis. K&,

Pohledavky jsou prithéZng a soustavnd vyméhany dle organizaéni smérnice druZstva se sledovanim splatnosti tak, aby
nedochdzelo k promléeni pohledavek.

V ostatnich pohledavkach jsou zapo&teny pohledavky z titulu pfedepsanych poplatkdl na ginnost samosprav vlastniki a
nebydlicich za rok 2023 (splatnost do 31.7.2023), za rok 2024 (splatnost 31.7.2024) a za rok 2025 (splatnost 31.7.2025).
Neuhrazené poplatky budou zapoéteny s vypotadacim podilem Clentt, kterym skonéilo &lenstvi na zékladé jejich
vylou€eni 2 to v srpnu 2026 nebo v srpnu 2027 (die doru€eni oznameni o pfevzeti vyloueni), ostatni neuhrazené
poplatky budou zahmuty do vyzev k dhradam poplatk na rok 2026, kdy se piedpoklidd jejich odesilini v dervnu
letogniho roku.

V piipadech, kdy dodlo k amrti &endl a &lenstvi nebylo uvedeno v dédickém Fzeni - bylo tzv. neprodédéno, jsou
pohledavky zapogitany proti zakladnimu &lenskému vkladu a zistatek zakladniho ¢lenského vkladu je evidovan na
zavazcich tykajicich se vypotadacich podila, kdy tyto zévazky budou nasledné navizeny P-SBD k odpisu po obecné
promiCeci lhileg 10 let, pokud nedojde k otevieni dédického fizenia »prodedéni® Elenstvi v druZstvu pozistalymi.

Vybrané zavazky po lhiité splatnosti celkem

V zavazeich po splatnosti ke sledovanému datu neni evidovan Zadny zévazek uvedeného charakteru.
V zavazeich, které nelze charakterizovat jako splatné evidujeme:

¢ na 08t 365 02 celkovou vy§i 23.763,- K& - zde evidujeme zistatky zékladnich Slenskych vkladit Elents
druZstva po jejich Gmrti (po ziftovani piipadnych pohledivek tykajicich se zejména poplatkd na innost

samosprav vlastniki & samospravy nebydlicich), kdy nedoslo k ,prodédéni* &lenstvi v druzstvy, pokud

nedojde k otevieni dédického ¥izeni a vyporadani pfedmétného Elenstvi v rdmei tohoto dédictvi, budou tyto
zavazky po obecné lhiitd pro mo¥Fnost vymahani (10 let) postupné navrfeny P-SBD k prendtovani do
mimofadnych vynos spravy druzstva;

na B¢ 379 03 celkovou vysi 271,50 K& — zde evidujeme ziistatek nevyplaceného dalstho &lenského vkladu

Jjednoho nebydliciho &lena (v prvotni hodnoté 2.900,- K&), ktery se zapogitava s pfedepsanymi poplatky na

Cinnost samospravy nebydlicich v pfipadech, Ze pfedpis na dany rok neni &lenem, u kterého je pfedmétny

zavazek evidovin, uhrazen a dale pieplatky poplatku na dinnost samospravy vlastnikd tf &lend, kdy tyto

pteplatky byly pouZity k thradé poplatku nebo Jeho &4sti na rok 2026;

* na G&tu 379 12 celkovou vydi 88.331,50 K& — zde evidujeme mimo nevyplacenych vypotadacich podili
byvalych a vyloudenyeh &lentt i dalsi zavazky. Jedna se zejména o preplatky na sloZenych zélohach na prevod
Jjednotky u uZivateld, ktef jiz prevedli sva &lenska prava &i jednotka do vlastnictvi, kterou nasledns prodali a

dale o dhradu byvalym &lenem druZstva, kterou druZstvo nemélo k Cemu piitadit (vedkeré pohledavky byly Jiz

uhrazeny). Jednotlivi uZivatelé byli pisemné vyzvani k vyzvednuti preplatku na posledni nahlagenou adresu,
n&kteli si pieplatek vyzvedH, ngkieti na vyzvu viibec nereagovali a u nékte

> rych se korespondence vratila zp&t s
dovétkem, ¢ na uvedené adrese nebydli, T tyto zavazky budou po obecné Ihit& pro mo¥nost vymahani (10 1et)
postupné navrieny P-SBD k pfetiétovani do mimofadnych vinost spravy drostva,

JelikoZ neni znam kontakt na tyto byvaié Cleny a druZstvo jiZ vypotadact podil zasilalo & se snazilo pisemné
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kontaktovat byvalé uZivatele s oznamenim o evidovaném pieplatku, to znamend, e spinilo svou povinnost dle
stanov, nelze charakierizovat tyto zavazky jako zévazky po splatnosti,

Zistatek diouhodobé zilohy

Koneény ziistatek dlouhodobé zdlohy se proti r. 2024 snfzil 0 9748 tis. K& Divodem je zejména ptevod prostedkil na

bankovni Géet nové veniklého spoledenstvi. Daldi prevod die dohody byl proveden v lednu 2026 a vypotadani
koneéného zastatku bude provedeno v srpnu 2026,

Piloha: Prehled hospodafeni Stavebniho bytového drudstva SCHZ, za rok 2025 (v tisicich K&)
Prehled zékladnich ekonomickych Gidajti Stavebniho bytového drustva SCHZ k 31.12.2025

Prehled tvorby a Zerpani jednotlivych fondd druzstva tvofenych ze zisku za rok 2025
Radna tcetni zdvérka za rok 2025 - rozvaha

- vykaz zisku a ztraty
- ptiloha k t&etni zavérce

V Litoméficich 28.3.2026

Predstavenstvo druZstva projednalo (vEetng ptiloh) dne 14.4,2026,
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Drehled hospoda¥eni Stavebniho bytovéhe druZstva SCHZ za rok 2025 (v tisieich K¢&)

Niklady
spotieba materialy 89,29 89,27 124,004

502 kpotieba cnergie §4,22] 0,008 84,22 106,508 79,1 =223
541 opravy a udrZovini 10581 47,39 58,55 56,50 103,61 2.1
512 koestovné 2,04 0,00 2,04 4,004 51,08 -2,0
513 naklady na reprezentaci 4,27 0,00 4,27 5,004 25,4 ~0,7]
518 ostatni sluZby 544,75 2,51 542,24 630,00 56,14 -87.,8
524 nzdové niklady 5 273,94 68,40 5205504 5210,0 99,9 4,5
523 Jodména funkciondi 400,40 0,008 405,008 400,00 100, 0.9

- jodm&na funkciondft « zastup na SSVI 3,50 0,004 3,504 5,004 70,04 -1.5
524 51 a ZP bez FO 1 680,17 0,00 1 680,17 1 686,00 99,7 -5.8)

- SPaZP -z FO 135,76 0,00 135,74 137,00 99,1 -1,2
527 fzakonné sociaini ndklady 132,764 0,50 133,74 136,008 974 -3.2
531 Eilni&ni dah 0,009 0,608 0,00 0,004 b 4,0
532 klafh z nemovitych véci 94,79 76,61 18,18 18,20; 99,9 0,0
538 ostatni dané a poplatky 1,83 0,00 1,83 12,004 15,3 -10,2
541 Zistatkova cena prodaného majetku 0,004 0,00 0,008 0,00 X 0,0
542 prodany snaterial 0,00 3,004 0,00, 0,00 0,0
543 Pary 0,00 6,00 0,004 0,004 o 0,0
545 ostatni pokuty a pendle 0,004 0,00 0,00 0,001 o 0,0
546 pedobytné pohlediviy 37537 4,00 375,37 0,004 x| 3754
548 ostatni provozni naklady 203,24 46,70) 156,54 162,004 56,9 -5,5]
549 manka a fkody 0,004 0,00 0,004 0,00 ] 0,0
551 odpisy 97,64 0,008 97,64 1070 91,3 -84
352 ikonné rezervy 0,004 0,004 0,80 0,840 b 0,94
554 ostatni rezervy 0,60 0,008 0,00 0,504 ki 0,0
558 kiakonné opravné poledky 0,608 0,00 0,008 0,00 X 0,0
559 lopravné poloZky -798,74 0,004 -798,74 20,094 -3 993, -318.,71
562 Kiroky 1,75 1,75 0,00 £,00] ] 0,0
563 jurzovs zirdty 4,009 0,004 0,0 0,00 ] 3.0
568 pstaini finanéni néklady 41,08 3,60 38,08 38,00) 100,2) o1

602 krZby z vlastnich vykont 8 585,07 5 8 516,62 8 425,40 01,3 5!3
2 1oho
60201 | ndjemné - poplatek na sprivu najemei 65,75 0,008 §5,75 62,00 106, 3.8
60213 |- ndjemné - poplatek na sprave vlastnict Elenove 30,14 0,00 390,14} 20,30} 148,5 a3l
60214} poplatek na spravu viasmici nedleni 20,281 0,008 20,28 13,19 154,88 1.2
60202 ¥ poplatek &lend samospriv viastniki 54,34 0,00 54,36 34, 1§ 100,3) 0,2
60263 § poplatek glend samosprivy nebydlicich 1,71 0,04 1,71 1,71 100,09 0.4
60264 I poplatek za pfevody drudst. podilu, podrdjmy 8,70) 0,89 8,70 0,00] 8.7
602 65§ prondjem BaSP (osvobazeno od DPH) 0,004 0,004 0,008 0,008 ] 0,0
602 86 I ostatni irzhy 415,76 0,60 415,76 389,40 106,8 26,4
602907 | zapisné 0,008 1,004 0,00 0,008 X 0,0
§02 0% | prondjem BaSP {5 DPH) 103,39 0,00} 103,39 103,39 160,0] 0,0
602 10 | poplatek za spravu SVI = P8, vikon PR 7 602,64 6,000 760264 7 575,40} 1004 27,2
602 11 | pfevody bytd do viastaietvi 6,65 £,001 5,65 2,85 2254 3.7
602 15 | tr¥by za ndjem byiu ve viastnictvi drudstva {& 1757/30) 114,08 0,00 114.08] 114,08] 150,0 0,0
602 16, 43 F pracovnik peviteny Fizenim samosprav - ziétoviani 26,104 0,00 26,10 21,84 119,59 4.3
602 17} prondiem asti budovy spravy 66,72 0,008 66,77 66,72 1009 0,0
60220 § vynos z prondimu - podil SVI 1757 0,33 0,004 .33 0,33 00,0 0,0
602 30-45 ) vlastni vykony na SBH 68,404 68,40 0,008 0,00 X 0,04
641 kiZby z prodeje majetku 0,60 0,00 6,008 0,008 x| 0,01
642 krzby = prodeje materidly 0,004 0,008 4,004 0,804 2 0.8
644 01 Ppoplatek a firok z prodleni {bez pledpisu) 0,80 0,00 0,00 0,008 0,9
644 02 Jpoplatck a drok z prodleni (predpis) 8,23 0,008 8,23 20,00 41,2 -11.8f
646 vynosy z odepsanych pohledavek 0,0 0,008 5,008 0,004 A 0,
648 bstatni_provozni v¥nosy 223,29 181,52 41,77 36,70 IFERE ] 5,1
662 [prijaié droky 473,40 0,00 473,404 409,004 15,7 64,4
668 Jostatni finandnf 0,004 0,004 0,00

V Litom&Ficich 28.3.2026
Vypracovala: Daniela Diakovova
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Piehled zdkladnich ekonomickych idajii Stavebnihoe bytového druzstva SCHZ k 31.12.2025

¥

e Nizev k 31.12.2024 k31.12.2025
Poet bytovych a nebytovych jednotek celkem v&. spravovanych SV 4 567 4579
-ztoho |- vevlastnictvi drugstva o _ 64 53
o __J; ve sprave 4503 4524
Potet vzniklych SVJ z bytového fondu druzstva 87 88
_-ztoho §- ve spravé drufstva 32 82
Potet novych SVJ (cizich) ve spravi 71 72
[Pocet &lenil celkem 684 661
| -ztoho |- poSet Elend vlastniki L 604 592,
- pocet Elend nebydlicich 19 17
Fyzicky poSet zaméstnanci - spréva druzstva ? 9
Vybrané pohledavky po thitg splatnosti cetkem 1 908 073,50 K& 1 089 254,53 K&
__-ztoho |- pfedpis ngjmu a dhrad za pinénf poskytovana ... 228 589,65 K& 200 948,97 K¢
|- vyittavani zalohovych plateb 86 188,00 K& 87 652,30 K¢
|- prodieni za b&%ny rok 2 396,00 K& 252400 K¢
o - prodleni minulych let 1571 152,35 K¢ 787 798,46 K¢
- uporuinaci vylohy 521,06 K¢ 521,00 K&
- odbératelé 0,00 K& 0,00 K&
- ostatni pohledavky 19 226,50 K¢ 9 809,80 K&
Vybrané zivazky po thité splatnosti celkem 4 176,00 K& 0,00 K&
| __.-ztoho |- pfedpis ndjmu ahrad za plnéni poskytovand ... 0,00 K& 0,00 K&
o - vylétovani zélohovych plateb 0,00 K¢ 0,06 K&
i ___fprodleniza béznyrok 0,00 K¢ 0,00 K¢
o _» prodleni minulych let ‘ 0,00 K& 0,00 K&
.. i-upominacivylohy 0,00 K& 0,00 K¢
[ dodavatele 4 176,00 K& 0,00 K¢
|~ ostatni zavazky 0,00 K¢ 0,00 K¢
Zistatek dlouhodobé zilohy 135223220 K¢ 377 422,55 K¢

V Litomé&ficich 28.3.2026

Vypracovala: Daniela Djakovovi
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ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu (rozsifena)
ke dni:31.12.2025

(v celych tisicich Kg)

IC: 00042803

Nézev a sidlo Géetni jednotky

Stavebni bytové druZstvo SCHZ
Teplicka 120912

41201 Litoméfice, Pfedmésti
Sestaveno dne: 20.02.20256

Pravni forma (cetni jednotky: DruZstvo

Predmét podnikant Getni jednotky: Sprava a provoz bytového a nebytového fond
Spisova znatka: oddil DrXXVI, vioZka 32

V likvidack:
Qznageni AKTIVA 5"}5;1(0 Bézné Gdetni obdobi Minuié G2, obdabi
Fadku
a B e Bn;ﬁo Kor;kce Nzxto Nit!o
AKTIVA CELKEM {A.+B.+C.+D)
A, Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. $tala aktiva (B.l.+ BlL + B}
B.1 Diouhodaby nehmotny majetek (saudet B.L1. a¥ B.1.52)
B.IL Diotthodoby hmotny majetek  (scuBet B.IL1. a2 BILS.2)
B.IIL. Diotthodaby finangni majetek (soutet B 1. a7 BlnL7.2) | 27 o G 0 2
C. Ob&Znd aktiva {C.L+ G+ Cill. + CIV,)
C.L Zasoby {sauCet C.11. aZ C.L5.)
C.iL Pohledavky {C.L1 + T2 + C.1.3)
1. Dlothodabé pohledaviy 47 161 0 161 158
2 Kratkodobé pohleddvky 57 1864 1047 817 1030
3. Casové rozlident aktiv 68 Y o 0 G
C.IL Kratkodoby finanéni majetek G =cuzy | 72 G o 4 0
GV Pen&zni prosticdky v +CIv2) |75 17 153 0 17153 17 547
D. Casové rozliSeni aktiv {DA.+D2+b3) |78 108 0 106 132
Oznadeni PASVA gﬁz Stav v ba%nsm Get. obdobi | Stav v minulé hEetnim obdobi
2 ‘ b c 5 &
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01
A Vlastni kapital (AL+ANL+ANL+AIV. + AV. + AVL) 092
Al Zakladni kapital A1+ ALZ + ALS) 03
Al AZio a kapitalové fondy {soutet AT, + AlN2) 07
Al Fondy ze zisku (AN +AIILZY 15
ALY, Vysledek hespodafeni minubjch let (+4) AN+ AIV2) 18 Y 0
AM, Viysledek hospodafeni bé#néha O&etniho obdobi {+-)
AN Rozhodnuto o zilohové viplats podilu na zisku (=}
B+C, Cizi zdroje {soutetB.+C,}
B. Rezervy {soucetB.1. a2 B4,
. Zavazky (souget C.L + G + C.10.)
C.l Dlauhodobé zavazky (soudet C.11. a2 €19}
C.iL Kratkodobeé zavazky (soutet C.IL.1. aZ C.1.8.} 45 2877 2343
CHL Casoveé rozhigeni pasiv (C.IL1. + G.IH.2} 63 0 0
D. Casové razliseni pasiv ©.1.+D.2) 66 o 0
Podpisovy zéznam /'f Giarotnd bylove dnstvo B0HZ
: i) Toplicks 123812, Plocmisd
Ing. Milan Lorenc - predseda piedstavenstva - N RN Domiies 4 |

Daniela Diakovové - mistopfedseda pfedstavenstva :

0 00042203
G: CZanvdzsia : /
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

ve zkracenem rozsahu
ke dni:31.12.2025 Nazev a sidlo ucetni jednotky

{v calych tisicich Kg) Stavebni bytové druZstve SCHZ
= Teplicka 1208/2
IC: 00042802 41201 Litomafice, Predmsti

Sestaveno dne: 20.02.2026
Pravni forma Gdetni jednotky: DruZstvo

Predmét podnikéani Géetni jednotky: Sprava a provoz bytového a nebytového fond
Spisova znacka: oddil DOV, vioZka 32

V likvidaci;

Oznageni TEXT Cislo Skutenost v idetnim chdobi

Fadky —
a B 1 ¢ b&2 ;lém mmgiem

b Triby z prodeje vyrobk(l a sfuZeb o1 8585 8325

il Trzby za prodej zboZi 02 0 o
A, Vikonova spotfeba {(soufetA1.22A3) |03 831 818
B Zména stavu zdsoh vlasini Ginnasti (+/} 07 6 0
c. Aktivace (=) 08 0 0
D Oscbni naklady (soudet D.1. az D.2.) 0g 7625 7 586
E Upravy hodnot v provozni oblasti {soutet E.1, a? £.3.) 14 -701 29

m. Ostatni provozni vnosy {soudet i1 a%3) | 20 23z 315
F. Ostatni provezni naklady (souZet F.1. 3% F.6.) 24 675 421

* Provozni vysledek hospodareni (+1-)

I, Vynosy z diouhodobého finanéniha majetku — padily (souCet V. 1+ IV2) | 31 it 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0

V. V§nosy z cstatnine diounedobéhs finaninihe majetky (soui. V. 1+v.2) | 35 a 0
H. Nakiady souvisejici s ostatnim dlouhedobym finandnim majetkem 38 a 0

VL Vynesové Groky a podobné vinosy {soudetVvi.1+wvizy | 39 473 649
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 g
J. Nakladavé tiroky a podobné naklady {soucet J1 + 4.2 43 2 3

Vi Ostatni finanéni vinosy 45 0 0
K. Ostatni finanéni naklady

Finan&ni vysledek hospodaieni (+/-)

Vysledek hospodareni pfed zdansnim (+/-}

L. Daft z pfijmit {soudetL. 1+ L.2) 50 147 69
i Vysledek hospodaFeni po zdanéni {+-)
i, Preved podilu na visledku hospodaFani spoleCnikim {+/5
i Vysledek hospodareni za déetni obdobi {+)
Cisty obrat za iEetni obdobi
Podpisovy zaznam

ing. Milan Lorenc - pfedseda predstavenstva
Daniela Djakovova - mistopfedseda piedstavenstva




materialy SD — strana 15

Stavebni bytové druzstvo SCHZ

Teplickd 120972, Predmésti, 412 81 Litom&Fice, ICC: 00042803, DIC: CZ00042803
zapsané v obehodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti pad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XXV, vio¥ka 32
. tel. 416 574 830, GSM port tistiedna 775 189 600, e-mail: sbdschz@sbdschz.cz, http://www.shdschz.cz

=Tk
5|

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

Priloha je zpracovana v souladu se zikonem &. 563/1991 5b., o Udetnictvi, ve zqéni pozdf“:js“u'ch pfedp’isﬁ’(déle
jen ,zdkon o Gletnictvi®) a provadéci vyhlaSkou & 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoven{ ??%kqna
€. 563/1991 Sb., o Gletnictvi, ve m&ni pozdgj3ich predpistl, pro Gdetni jednotky, kieré jsou podnikateli :}Ewituj;.clm’x“v
soustavé podvojného detnictvi, ve zndni pozdéjlich predpist (dile jen ,provadéci vyhlatka k zékonP o lcewictvi )
Udaje plilohy vychéaze]i z f8etnich pisemnosti i&etni jednotky (Getni doklady, adetni knihy a ostatni ﬁcetrp plsemnostl}
a z dalSich podkladd, které md Gigetni jednotka k dispozici. Hodnotové tidaje jsou vvkdzany v celych K&, pokud neni
uvedeno jinak.

Pfloha je zpracovina za ifetni obdobi podinajici dnem 1. ledua 2625 a kon&ici dnem 31. prosince 2025,

Obsah p¥ilohy

Popis udetni jednotky

Obecné tietni zasady, tdemi metody a jejich zmény a odchylky
Dal¥i informace

Dopliujici tidaje k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty

Vyzmamné udilosti, které nastaly po rozvahovém dni

Popis icetni jednotky

» obchodni firma: Stavebni bytové druZstvo SCHZ

*  sidlo: Litom&fice, Predmésti, Teplicka 1209/2, PSC 412 01

« pravni forma: druZstvo

» identifikagni &islo: 000 42 8§03

s  rozhodujici pfedmét &innosti: sprava a provoz viastniho bytového a nebytového fondu,

sprava a provoz bytového a nebytovéhe fondu pro jiné osoby
(poskytufe a zabezpeduje plnénf spojené s bydlenim pro své dleny i
pro jiné osoby, zabezpeduje obstaravatelské sluzby v oblasti spravy
objektit bytového a nebytového fondy, smluvni sprévu bytového a
nebytového fondu)

+ datum vzniku Géemi jednotky: 21. dubna 1960 {usnesenim ustavujict &lensks schiize)

*  datum zépisu do obchodniho rejstiiku: 24. srpna 1960

obchodni rejstitk je veden Krajskym soudem v Usti nad Labermn,
z4pis je proveden pod spisovou makou oddii DEXXVI, viozka 32
+ rozvahovy den: 31.12.2025
»  okamiik sestaveni ifetni zavirky: 20.2.2026
* zmény a dodatky provedené v obchodnim rejstiku v pritb&hu r. 2025:
© v pribghu sledovaného aZetntho obdobi nebyly vdetni Jjednotkou provedeny Zidné zmény Gdajl

zapisovanych do obchodniho rejstiiku, byla zapsana pouze zména pfijmeni mistopfedsedy kontrolni

komise dne 16.7.2025
° organizafni struktura:  systém volenych organi - dle platmych préavoich pFedpish a stanov druZstva
1. ShromaZdéni delegath
2. Predstavenstvo
3. Kontrolnf komise
4. Clenska schiize samospravy (dalsf organ druzstva dle stanov druzstva)
5. Vybor samospravy (dalsi organ druzstva dle stanov druZstva}
- Systém vykonného pracovaiho apardtn
v ietnim obdobi r. 2025 nebyly provedeny #adné zmény v organizatni struktnfe dtetnd jednotky
e  &lenové statutimich a dozordich orgént k rozvahovému dni:

©  Predstavenstvo Stavebniho bytového drustva SCHZ

o

* Ing Lorenc Milan pfedseda pfedstavenstva
* Djakovova Daniela mistopfedseda pfedstavenstva
*  Svobodovi Dagmar Clen predstavenstva
¢  Sumovd Eva &len pledstavenstva
¢ Beran Pavel &len pfedstavenstva
©  Kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva SCHZ
+  Bc. Obgiva& Jaromir pfedseda kontrolni komise
»  Reissigovd Petra mistopfedseda kontrolnf komise
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&@ Stavebni bytové druZstvo SCHZ

Teplicks 1209/2, Predmasti, 412 01 LitoméFice, ICO: 00042803, DIC: CZ06042803
zapsané v sbehodaim rejstfike Krajského soudn v Usti nad Labem due 24.8.1960, oddil Dr XXV, vioZka 32
tel. 416 574 830, GSM port Gst¥edna 775 189 660, e-mail: sbdschz@shdschz.cz, hitps/fwww.sbdschz.cz

+ Bc. Rotkové Iveta €len kontrolni komise
*  primémy potet zam&stnanch behem Gdetniho obdobi Einil 9 osob

Obecné d&etni zdsady, Gdetni metody a jejich zmény a odchylky
1. Diouhodoby nehmotny majetek

Pofizovany dlouhodoby nehmotmy majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a
piipadné vedlej¥i niklady s pofizenim souvisejici, Utemi jednotka nevytvé{ dlouhodoby nehmotny majetek
vlastni Sinnosti.
Dlouhodobym nehmomym majetkem se stiva wajetek, jehoZ pofizovacf cena je v jednotlivém prpads vy
neZ &astka 120.000,- K&. Tato poFizovaci cena je stanovena v organizaéni smémici uetni jednotky.
Uetni jednotka uttuje a odepisuje i drobny dlouhodoby nehmotny majetek.
Drobnym dlouhodobym nehmotnym majetkem se stava majetek s pofizovac! cenon do ceny, jejiz vyse je
stanovend v uvedené organizadni smérnici pro dlouhodoby nehmotny majetek, to je do ceny 120.000,- K&
vietng.
Dilouhodoby nehmotny majetek je tidtovan na analytické ¢ty Gletni skupiny 013 a je odepisovén podle
pfedpokiddané doby Zivotnosti zafazovandho majetiu.
Ve zplisobu sestaveni odpisovych plant a odpisovych metod nedoglo oproti pfedchozimu tdetnimu obdobi ke
zméndm (zpisob sestaveni odpisového planu a metody odepisovani majetku je stanoven v organizadni smémici
ueini jednotky). Odpisy se vypogitavaji na zskladg pofizovaci ceny a predpokladané doby Fvomosti
piisludného majetku. Odpisovy plan G&etnich odpisti dlouhodobého nehmotného majetku se sestavuje dle
uvedené organizaén{ smémice. Uletni jednotka vychézi pii stanoveni odpisového planu z ptedpokladané doby
Zivotnosti zafazovaného majetku odpovidajici b&Znym podminkdm jeho pouzivéni.
Niéklady na technické zhodnocen: zvySuji pofizovaci cenu majetku. Opravy a udrzovani Jsou itovany do
naklada.
Veskery dlouhodoby nehmotny majetek je jiZ piné odepsan.

2. Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovany dlouhodoby hmoty majetek se oceiiuje v pofizovacich cendch, které zahrouji cenu pofizeni a
pfipadné vediej$i naklady s pofizenim souvisejici. Uetni jednotka nevytvafi dlouhodoby hmotny majetek
vlastni &innosti.
Utetni jednotka lictuje a odepisuje i drobny dlonhodoby hmotoy majetek.
Drobnym dlouhodobym hmotmym majetkem se stava majetek s pofizovaci cenou od 3.000,01 K& do ceny
stanovené v zékoné €. 586/1992 Sb., o danich z pHjmd, v platném znéni, pro dlouhodoby hmotny majetek.
Tento drobny majetek je Gétovan na analyticky Get Ggetni skupiny 022 a je odepisovéan podle pfedpokladané
doby Zivotnosti zafazovangho majetkn. Drobny dlouhodoby hmotny majetek s poFizovaci cemou od
1.000,00 K& do 3.000,00 K& (nebo i s nizsi pofizovaci cenou na zikladé rozhodnuti udemi jednotky) je veden v
operativni a podrozvahové evidenci ademni Jednotky a GEtovan do nékladi na analyticky tdet uletni skupiny
501.
Ve zpiisobu sestaveni odpisovych plant a odpisovych metod nedo3lo oproti pfedchozimu fGetnimu obdobi ke
zméndam (zplisob sestaveni odpisového pldnu a metody odepisovani majetku je stanoven v organizaini smémici
Cemi jednotky). Odpisy se vypocitivaji na zdkladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti
plislu¥ného majetku. Odpisovy plan Géetnich odpisi diouhodobgho hmotného majetku se sestavuje dle uvedens
organizacni sm&mice. Uletni jednotka vychézl pfi stanoveni odpisového planu z predpoklddané doby
Zivotnosti zafazovanéhe majetkn odpovidajici béZnym podminkam jeho pouZivani, Géetnf a dafiové odpisy se v
pfipadé dlouhodobého hmotného majetku nerovuaji, v ptipad drobného dlouhodobého hmotného majetlu jsou
Gletni odpisy dafiovym nikladem.
Naklady pa technické zhodnoceni zvySuji pofizovaci cenu majetku. Opravy a udr¥ovéni jsou i&tovany do
nakladd.

3. Finanéni majetek

Utetni jednotka neviastni zadny majetek tohoto charakteru.
4. Peng&ini prostfedky

Pen&ni prostfedky tvoi penize v hotovosti a na bankovnich tidtech.
5. Zasoby

UCetni piipady tohoto charakteru se v b&mém tdetnim obdobi nevyskytly. L'I(‘,pmi jednotka nakupuje pouze

material ocen&ny pofizovacimi cenami, Ktery vstupuje rovnou do spotfeby. Ugetni jednotka ani nevytvar
zésoby vlastnd Sinnosti,

6. Pohleddvky
Pohledavky se ocefiujf pfi svém vznikn jmenovitou hodnoton. Dohadné ity aktivni, pokud je o nich Gétovano,
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se ocefiuji na zikladé odbornych odhadi 2 propoéti.

Pohledévky a dohadné &ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splanosti do 12 mésich viems®) a
dlouhodobeé (splatnost nad 12 mésict) s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.
Ocenéni pochybnyeh pohledavek se snifuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd a fo na zdklads
metodiky uvedené v organizatni smémici Gi8etn jednotky (jejich rozpousténi pak ve prospsch téchto nakladi).
Tyto opravné poloZky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv. Zakonné opravné polozky k pohledavkam
nebyly ve sledovaném adetnim obdobi tvofeny.

Ve sledovaném téetnim obdobi nedo3lo ke zméné zplisobu stanoveni vyse fifetnich opravnych poloZek, ktera

se odviji od doby po splatnosti pohledavek.

Ef,‘f;éy"ff’"’“ Zastatek k 1.1, Tvorba Zagtovini (rozpudténi) Zistatek k 3L12.
Bé#iné obdobi Minulé obdobi | B&fmd obdobi | Minulé obdobf | BEing obdobi | Minulé obdobi | B&iné obdebi | Minulé obdobi
= prodieni 1571 171,06 1589 085,47 788 309,26 1571171,06 154117106 1 588 085,47 788 309,26 1 571 171,66
- upom. vyloham 433,80 346,60 521,00 433,80 433.8 346,60 521,00 433,80
- predpisu 191 646,40 247 533,43 171 877,97 191 646,40 191 646,40 247 523,43 17187797 191 646,40
- yyadtovani 82217,80 88 178.00 86 019,70 82 217,80 8221780 88 178,00 86 019,70 8221780
Vlastni kapital

Zakladni kapital je tvofen jednotlivymi &lenskymi vklady &lend drustva dle stanov drufstva. V ramci zmény
soukromého prava doslo s i&innosti k 1. lednu 2014 ke zruseni obchodnihe zikoniku (zakom €. 513/1991 Sb.} a
nove }iZ neznd pravni dprava ,,zapisovany zakladni kapitdl“ u druzstva, takZe druZstvo }iZ nezapisuje tento Gdaj
do obchodaiho rejstftku. Tato povinnost neni stanovena ani Zadnym jinym pravaim pfedpiserm.

Ostatni kapitdlové fondy jsou tvofeny z poskymutych pifspvkd na drufstevnd vystavbu, splitkami Gmoru
investitnfho Gv&ru na druZstevni bytovou vystavbu, financovanim technickych zhodnoceni druZstevnich
Jednotek a beziiplatnymi pfevody pozemkd z majetku Ceské republiky pfisludejicich k druZstevnim jednotkém.
Celkem tyto ostami kapitdlové fondy tvoii zdroje keyti evidovaného dlouhodobého majetku tykajiciho se
druZstevnich jednotek. Castetns je tento dlouhodoby majetek keyt jedtd Zasti glenskych vkladd &lend drufstva
evidovanych v zdkladnim kapitélu Gietni jednotky.

Podle stanov druzstva jsou dale tvofeny fondy ze zisku. Jedn se o nedéliteiny, socidlny, rizikovy a pobidkovy

fond. Jejich tvorba a pouZiti se fidi stanovami drudstva a statuty jednotlivych fonddl (organizalnimi
smérnicemni), které schvaluje shroméaZdéni delegati.

Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. Také dlouhodobé i kratkodobé
zdvazky k dvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté, Za kratkodobé zavazky k tvérovym
institucim se povaiuje i &ast dlovhodobych zavazki k dv&rovym institucim, kterd je splatna do jednoho roku od
rozvahového dne.

Dohadné &ty pasivni, pokud je o nich &tovéno, se ocefiuji na zdkiadé odbomych odhadd a propodti.

Zavazky a dohadné Gty pasivni se rozdéluji na krdtkodobé a diouhodobé,

Rezerva na pFedpoklidand rizika a rily

Uletni jednotka zaCala rokem 2010 tvofit aletni rezervu
schvélenych zésad pro tvorbu a Cerpéani rezervy.

Rezetva byla tvofena ke kryti budoucich nakladl, smyslem tvorby bylo vyjadfit riziko budoucich ztrit z
podnikdni a promitnout tak do GSetnictvi zasadu opatmosti. Budouci vydaje a rizika by v moment& vynaloZent
nepfimivé plsobily na finanéni situaci drudstva. Rezerva byla tvofena na zaji¥téni budouciho provozu spravy
druZstva. Rezerva byla tvofena

] po dobu dvou let, nésledng dochdzi k jejimu postupnému rozpouitdni. Ve
sledovaném tiéetnim obdobi nebyl ditvod k rozpoudténi uvedené rezervy.

na pfedpokiadanad rizika & ztrdty na zdklads

Uketni rok Ziistatek k 1.1, Tvorba rezervy Rozpousténi rezervy Ziistatek k 31.12.
2010 0,00 860 000,60 0,00 800 000,00
2011 800 000,00 8G0 000,00 0,00 1 600 000,00
2012 1 600 000,00 0,00 0,00 1 600 060,00
2013 1 600 000,00 0,60 0,00 I 600 000,00
2014 1 600 000,00 0,00 0,00 1 600 000,00
2015 1 600 000,00 0,00 54 700,00 1345 300,00
2016 1 545 300,00 0,00 3,00 1545 390,00
I 2017 1545 300,00 0,00 0,60 i 545 300,00
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2018 1 545 300,00 0,00 0,00 1 545 300,00
2019 1545 300,00 0,00 0,00 1545 360,00
2020 1545 300,00 6,60 6,60 1545 300,00
2021 1 545 300,00 G,00 122 747,42 1422 552,58
2022 142255238 0,06 0,00 1422 552,58
2023 142255258 0,00 0,00 1422 552,58
2024 1427 552,58 0,00 0,00 ‘ 1422 552,58
2025 142255258 0,00 0,00 1422 552,58

9. PouZiti odhadf
Sestaveni Gdetni zavérky vyzaduje, aby udemni jednotka pouZivala odhady a pfedpoklady, jeZ maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zévazki k datn vcetni zdvErky a na vykazovanou vydi vynosii a ndkladd za
sledované obdebf. Uetni jednotka stanovila tyto odhady a pfedpoklady na zikladd viech ji dostupnych

relevantnich informaci. Nicméng, Jjak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucna se mohou od
téchto odhadd odliovat.

10. Uktovani nakladii a vinosti :
Naklady a vynosy se a&tuji Sasove rozlidené, to je do obdobi, s nim¥ vicns a asova souviseii. Vyijimku tvor
néklady uvedené v orgenizadni smémici ocetni Jednotky (néklady pravidelnd se opakujici a naklady
nevyznamncho charakteru). Vykazané naklady pfiStich obdobi ve sledovaném tidetnim obdobi zahrnuji

predevifm niklady tykajici se naslednych tigetnich obdobi a budou do t&chto nikladi zat&tovany v obdobi, do
kterého v&cng a fasova piistuii.

11. Cisty obrat za Getni obdobi
Cistym obratemn se pro udely aetnictvi rozumi vyse vynost z prodeje poskytovani slufeb za tidetnf obdobi. Pro
Gicely urteni &istého obratu se vynosy z poskytovani sluzeb rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodni
model G&etni jednotky. PF wriovani tichto vynostt se pithlizi zejména k odvitvi a trhy, na kterdm Udetni
Jednotka plisobi, a k podstats Ginnosti ficetni Jjednotky pro jeji zdkazniky,

12. Dai z pFijmi
Néklad na splatnou dati z pifjmi se potitd pomoci platmé datiové sazby z tdemiho hospodé¥ského vislediu
zvySeného nebo sniZeného o trvale nebo dodasnd dafiové neuznatelné niklady a nezdafiované vynosy {nap¥,
rozpousténi Gletni rezervy, tvorba nebo rozpousténi opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi
Gcetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Déle se zohlediiuji osvobozené vynosy tykajici se osvobozeného nijemného
a thrad spojenych s uZivanim drustevnich bytil, ke kterym je proveden propodet nakladi na tyio osvobozené
piijmy. Ve vipofts dang z pHim# se zohlediinjf i dal3i polozky snizujici & zvySujici zdklad dang.
Utetni jednotka netdtie o odlo¥end dani,

13. Nasledné udilosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni fifetni zaverky, je zachycen v idetnich
vykazech v pripads, Ze tyto udilosti poskytly doplfiujici informace o skutetnostech, kters existovaly k
rozvahovému dni,
V' pripadé, Ze mezi rozvahovim dnem a dnem sestavens Udetni zédvérky dodlo k vyznammgm udalostem
zohledfiujfcim skutednosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou ditsledky téchto udalosti popsény v piiloze
icetni zavérky, ale nejson zalftovany v idetnich vykazech.

14. Zmény déetnich metod

V priibchu sledovansho téetniho obdobi nedoslo ke zmé&ng

letnich metod, ke zmén& zphisobu ocefiovani a
iprav hodnot majeticu.

Dal§i informace

1. Prepolet cizich m&n na &eskou mény
Ve sledovaném fifetnim obdobi se tyto Ggetni pripady nevyskytly.
Stanoveni redlné hodnoty majetku a zdvazkid oceftovanych realnou hodnotou
Ve sledovaném obdobi tigeta] Jednotka nepouzila ocenéni redlnon hodnoton,
3. Zavazky kryté zastavnim pravem

Celkova &astka k rozvahovému dnj &inf 142.603,24 K&, Jednd se o zdvazky vzniklé poskytnutim dlouhodobych
bankovni_ch UvErt va druZstevni bytovou vystavbu, které jsou troteny 1% p.a. Celkovy rozpis zévazkt: dle dob
splamosti a podrobny komentis je uveden u bodu &. 4 »Rozpis hmotného majetku zati¥eného zistavnim
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pravem®.

4. Rozpis hmotného majetku zatiZzeného zistavaim pravem

Zastavni préavo je k rozvahovému dni vézéno na jednotkich ve viastnictvi drudstva (11 objekth - bytovych
domil} ve prospéch Ministerstva finanef CR. Toto zdstavai pravo vznikle na zéklads poskytnuti dleshodobého
bankovnthe dvéru na drulstevni bytovon vstavbu s firokovou sazbou 1% p.a. a anuitnim splécenim. Dle
smlouvy z doby vystavby kaZdého objektu se tento tvér splaci vidy dvakrét roénd (vidy k 30.6. a k 31.12.).
Splatnosti jednotlivych dvérovych smluv jsou rozdilné (viz rozdélen{ v niZe uvedené tabulce), odvijeji se podle
doby vystavby a doby uzavien{ tvérové smiouvy na konkrétni obytny dfim. Zavazek z avEru je postapnd
poniZovan i dal$fmi mimotadnymi splatkami pfi prevodech byti do viastnictvi podle zékona & 31172013 Sb., o
prevodu viastnického prava k jednotkédm a skupinovym rodinnym domfim nékterych bytovych druZstev a o
zméné nékterych zdkond, v platném znéni.

Bé&iné obdobi
Nizev majetku Uietni hodaota Forma zaji§téni Ugel Splatnost k: Zavazek
majetka
Obyné domy - jednotky 2221 532,27 | Zistavni pravo pro MF CR | DruZstevaf vistavba 31.12.2027 16 576,05
Obytné domy -~ jednotky 3073 489,51 | Zastavni prave pro MF CR. | Dnugstevni vystavba 31122028 45 401,99
Obytné domy - jednotiy 3117 683,08 | Zastavai préavo pro MF CR | Drugstevni vystavba 30.6.2029 60 615,23
Obymé domy - jednoticy 1382 124,35 Zastavni pravo pro MF CR | Drugstevni vistavba 31.12.2030 20 009,97
Minulé ohdobi
Nizey majetku Utetni hodnota Forma zajisténi : Utet Splatnost k: Z4vazek
. majetkn .
Obytné domy - jednotky 2221 532,27 | Zastavrd prdvo pro MF CR | Drugstevai vistavba 31.12.2027 24 740,98
Obymé dotmy - jednotky 3073 489,51 Zastavni pravo pro MF R | DruZstevai vistavba 31.312.2028 60 236,57
Obytoé domy - jednotky 3 486 359,80 | Zastavnd pravo pro MF CR | Dradstevni vystavba 30.6.2029 77 348,16
Obymé domy - jednatky 1382 124,35 | Zastavni pravo pro MF CR | Dnustevnt v¥stavba 31,12.2030 23 893,58

VySe hmotného majetku neuvedeného v rozvaze a ostatni poloZky vedené v podrozvahové evidenci

V podrozvahové evidenci Gtetni jednotky je veden drobny hmotny majetek, ktery je G&tovan do nakladd na
analyticky et GSetni skupiny 501, jehoZ celkové vy3e k rozvahovému dni &ini 265.947,90 K&

Dale jsou v podrozvahové evidenci vedeny spoluvlastnické podily druzstva na pfispéveich na spravu domu a
pozemku u spoleenstvi viastnikli jednotek (prévnickych osob} v &lenni die § 1180 z4kona &. 89/2012 Sb.,
obdansly zikontk:

- prispévky na sprévu domu a pozemku dle § 1180 odst. 1 zdkona & 89/2012 Sb., obansky zikonik, ve vy§i
podilu druZstva &inf 3.887.078,51 K&,

- plispévky na spravu domu a pozemku dle § 1180 odst. 2 zikona &, 89/2012 Sb., obansky zikonik, ve vy
pedilu drostva &inf 204.987,09 K&.
Déle je v podrozvahové evidenci veden odpis pohleddvky ve vy8i 3.000,- K& provedeny z diivodu
nepravdépodobnosti jejtho vymozeni. Odepsana pohledavka bude vedena v podrozvahové evidenci podle
nstanoveni organiza¢ni smérnice tdetnf jednotky, to je po dobu 10 let.
V podrozvahové evidenci jsou dale vedeny poskytnuté bezirofné ziphjiky zaméstnancim drufstva vietnd
jejich spléceni. Podminky poskytnut{ bezirolnych zépljiek zaméstnanchm drufstva v hlavaim pracovnim
poméru jsou stanoveny v organizaéni smérnici Gdetn] jednotky. K rozvahovému dni je vykazovéna nesplacens
East této zaplijcky ve vyEi 21.000.~ K&,

6. Pohledivky a zdvazky, které k rozvahovému dnj maji dobu splatnosti del3i neZ pét Jet
Uketni jednotka neeviduje k rozvahovéru dni pohledavky ani zavazky s dobou splatnosti delsf ne¥ pét let.

I_’ohled_{wky a zavazky nesledované v ifetnictvi a neuvedené v rozvaze
Utetni jednotka neeviduje pohieddvky a zdvazky nesledované v tietnictvi a neuvedens v rozvaze.

8. Informace o transakeich se spfiznénymi osobami

Ucetni jednotka uzaviela mandétni smiouva o zajiStovani spravy domu se Spoledenstvim vlastiki pro diim

<.p. 18#}0, Revolugni, Litom&fice, s t&innost! od 1.1.2017, kdy v tomto spoleCenstvi tidetni jednotka viasmi
Jednu jednotku. Na zikladé uvedené manddatni smlouvy vykondva price za odménu dohodnuton v této
smlouve. Utetni jednotka je zaroveri

zvolena jako pfedseda spoledenstvi, coz Je statutérni organ spoletenstvi,
Dile icetni jednotka uzaviela piikazni smiouvy o vykenu funkee predsedy spoleenstvi vlastmiki jednotek a to
na zaxlad® volby Gletni jednotky jako predsedy spoleCenstvi viastnikii (statutdrniho orgénu) s niZe uvedenymi
spolefenstvimi, kdy pa tSchto spolefenstvich mé detni jednotka také uzavienu manditni smlouvu o
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zajistovani spravy domu:

Spolegenstvi viastnikd jednotek U Stadionu 272, Litom&¥ice

¢ uzavieni pikazni smlouvy s G&innosti od 10.9.2020

@ Ocinnost manditni smlouvy o zajisfovént spravy domu od 1.7.2015

°  vtomto spoleSenstvi iicetni jednotka nevlastni Z4dnou jednotku
Spoletenstvi viastnikd jednotek pro dim &p.& 997-1000, ul. Vodni, Lovosice
o uzavieni pfikazni smlouvy s 6&innosti od 1.2.2022

©  Gémnost mandatn{ smlouvy o zaji¥fovani spravy domu od 1.1.2011

°© v tomto spoledenstvi i€etni jednotka neviastni Z4dnou jednotku
Spolegenstvi viastniki jednotek pro dém Alsova ¢.p. 40, Predmésti Litoméfice
° uzavieni pfikazod smiouvy s idinnost{ od 10.6.2022

°© Ulmnost mandétni smlouvy o zajidfovani spréavy domu od 1.9.2006

© v tomto spoletenstvi ietni jednotka neviastni Zadnou jednotku
Spoletenstvi viastnikd domu &p. 433, Na Vyshmi, Litomé&fice

@ uzavieni piikazni smlouvy s G&innosti od 1.7.2022

©  Udinmost mandatni smlouvy o zajistovani spravy domu od 1,5.2016

¢ vtomto spoledenstvi Gdetni jednotka k rozvahovému dui viastod Etyfi jednotky
Spole€enstvi viastniki domu &.p. 449, Pokratice, Litom&Fice

° uzavfeai pfikazni smiouvy s ti¢innosti od 1.1.2023

e Udinnost mandétni smlouvy o zajisfovani sprévy domu od 1.10.2015

© v lomte spoletenstvi Udetni jednotka k rozvahovému dni viasthni ti Jjednotky
Spoledenstvi viastiki jednotek pro ditm &.p. 33, Druzstevni, Litoméfice

e uzavieni ptikazni smiouvy s GCinnosti od 1.6.2023

©  Winnost mandétni smlouvy o zajisfovani spravy domu od 1.1.2011

© v tomto spoleCenstvi G&etnf jednotka nevlastni #4dnou jednotku
Spoletenstvi viastmikd jednotek pro diim &.p. 1812, Smetanova, Litométice

° uzavieni pfikazni smiouvy s (¢imosti od 1.7.2023

° O¢mnost mandami smiouvy o zajiffovani spravy domu od 1.1.2011

°©  Vviomto spoleCenstvi idetni jednotka neviastni #4dnou jednotku
Spoletenstvi vlastniicl pro diun &.p. 1837, Revoludnd, LitoméFice

©  uzavieni pfikazni smiouvy s Bginnosti od 1.1.2025

°  ¢innost mandatni smlouvy o zaji$fovéani spravy domu od 1.2.2011

¢ viomto spoleCenstvi G&etni jednotka neviesmi Z4dnou jednotku
Spolecenstvi viastnikh jednotek pro diim &p. 282, ulice Krétka, Litomé&Fice

e uzavieni pfikazn{ smlouvy s idinnosti od 1.2.2025

°  u¢mnost mandétni smlouvy o zajistovéani spravy domu od 1.1.2011

e vtomto spolefenstyi Gdetni jednotka nevlastni Zadnou jednotkn
SpoleCenstvi viastnikii domu &.p. 2014, E. Krasnohorské, Litomatice

¢ uzavieni pfkazni smlouvy s iginnosti od 12.9.2025

©  a¢innost mandatni smlouvy o zajisfovani spravy domu od 1.1.2026

° v tomto spoledenstvi itetni jednotka k rozvahovému dni viastof osm jednotek
Spoledenstvi viastnikii domu &p. 1870-1871, Heydukova, Litom&fice

© uzavieni pfikazni smlouvy s tidinnosti od 30.9.2025

°  O¢innost manditnf smlouvy o zajistovéni sprévy domu od 1.1.2012

° v tomto spoleSenstvi i¢etni jednotka neviastni Zidnou jednotku
Spoleenstvi viasmikl pro dfim &p.438, ul. J ungmannova, Pfedmésti, Litométice
e uzavienf piikazni smlouvy s i¢innosti od 1.1.2026

© ucinnost mandédmi smlouvy o zafis ovini spravy domu od 1.4.2006

° v tomio spolefenstvi Géetni jednotka neviastni Fadnou Jjednotku
Spolecenstvi viastnikd pro dfim &.p. 1844, M. Majerové, Litoméfice

2 uzavieni pfikazni smiouvy s t€innosti od 1.1.2026

°  Ginnost mandétnl smlouvy o zajisfovéni spravy domu od 1.4.2011

©  viomio spoleenstvi (Setni jednotka k rozvahovému dni viasin jedou jednotku

9. MimoFadné naklady a v¥hosy
Utetni jednotka ve sledovaném déembm obdobi ziittovala mimofadné vynosy v celkové vyal 35.767.- K&
Jednalo se o dva vypoFadaci podily byvalych &lenfi druZstva (fnrti Elentt) v celkové vy 2.000,- K&. Uvedené
zévazky byly do vynosi zigtovany po stanovené obecné promléeci it deseti let, Dale se jednalo o vytazeni
nakoupenych vysouSelf; za poskytnuty finanéni dar pfi povodnich v G&etnfm obdobi rolu 2002 {tento finanéni

dar byl evidovén v ostamnich kapitdlovych fondech). Tyto mimofadné vynosy jsou zidtovany v ostatnich
provoznich vnosech,
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Dopliiufici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztraty

Rozvaha

Porovndni je provddéne na zdldads vwkazovanych stavii biiného sdetniho obdobi (stav neito) k minulému ticetnimu obdobi (stav
netto),

Altiva:

SniZeni polozky B.IL Dlouhodoby hmotny majetek™ — ¥. 14 Rozvahy

Ke sniZeni hodnoty dlouhodobéhe hmotného majetku oproti minuiému Gfetoimu obdobi dogle zejména z ditvodu
dalSich prevod byth do vlastnictvi dle zikona & 311/2013 Sb., kdy datem vkladu smlouvy o pfevodu byt do
vlastnictvi do katastru nemovitosti je Gietné vyfazen dlouhodoby majetek v potizovacich hodnotich.

SniZenf poloZky C.I1.2. Kritkodobé pohledavky“ —F. 57 Rozvahy

V krétkodobych pohledivkach tdemi jednotka eviduje zejmeéna pohledivky za odbérateli, dale pohledévky tykajici se
predepsancho ndjemného a zdloh na pinéni spojenych s ufivanim bytl, pohledavky vznikié z vyictovani t&chto ziloh a
pengZité sankcee predepsané z neuhrazenych pohledivek a to konkrétng v GSetni skuping 311, kde doslo ke sniZeni téchto
pohiedavek oproti stavu v minulém tcetnfm obdobi a to zejména na zéklad® exeludni vhrady a odpisu zistatku
nevymoZenych a jiZ nedobytnych pohledivek. Na zaklads sni¥ent téchto pohleddvek dolo i k rozpusténi vytvofenych
Ucetnich opravnych poloZek k témto pohledavkam. Dale Jjsou zde mimo jiné také vykazovény pohledavky tykajici se
zitCtovanych vydajli na plnéni spojend s uZivinim Jednotek (sluzby). Dohadné Gty aktivni zahrnuji zat&tovani Sastek
tykajici se Urokit z uzavienych terminovanych vkladii, kter¢é budou pfipsény k datu ukoneni téchto termminovanych
vkladii, coZ je nésledujici Gcetni obdabi. Jejich vySe je stanovena na zdklad® propotu sjednané arokové sazby a vysi
Jistiny téchto terminovanych vkladi.

SniZeni poloZky C.IV. Penini prostfedky — F. 75 Rozvahy
Ke sniZeni polozky do¥io zeiména kumulaci thrady pohleddvek vymoZenych v exekudnim Fizeni, vykdzanim kladného

hospodérského vysledku za sledované Ggetni obdobi a pfevodem prostiedkt: sloZenych dlouhodobych ziloh vzniklému
spoleenstvi viasmikai jednotek.

Pasiva:

SniZeni polozky A.I. Zakladni kapital — £. 03 Rozvahy :

SniZeni této poloiky souvisi zejména s plevody byt do viastnictvi dle zikona & 311/2013 Sb., kdy v zikladnim
kapitalu jsou evidoviny &lenské vklady dle stanov druZstva, které z Easti tvofi i zdroj kryti dlonhodobého hmotmého
majetku evidovaného na strang aktiv a pri prevodech byt do viastnictvi se tento zdrof na strand pasiv timito pievody
sHZuje (viz také koment4F u aktiv - Sni¥eni polozky B.I. Dlouhodoby hmotny majetek® — ¥, 14 Rozvahy).

SniZeni poloZky A.IL AZio a kapitalové fondy — F. 07 Rozvahy

Ke sniZeni doslo ze¢jména 2 ditvoddt realizace dalsich prevodil byt do viastnictvi (viz také komentd?f u akiiv - Snifent
polozky B.IL Dlouhodoby hmotny majetek” — f. 14 Rozvahy). V této poloZce jsou evidovany dal¥ zdroje kryti
dlouhodobého hmotmého majetku evidovaného na strané aktiv. SniZuje se hodnota aktiv (dlouhodoby hmotny majetek) a
zérovedi se sniZuji i zdroje kryti tohoto majetku na stran pasiv,

ZvySeni polozky ALIIL Fondy ze zisku — ¥. 15 Rozvahy

ZvySeni této polozky souvisi s rozdélenim hospodafského vysledku za minulé Getni obdobi, kdy &ast zisku byla na
zéklade rozhodnuti shromézdeni delegatii pfevedena do nedslitelného fondu a zbylé &ést do fondu socidlniho. V pFipads
socidlni fondu viak dochazi k prib&mému Cerpani dle organizafni smémice schvalend shromaZdénim delegath.
Nedélitelny fond v pribéhu sledovaného ticetniho obdobi nebyl &erpén.

Zvy_’zi’eni poloZky A.V. V¥sledek hospodaFeni bézného GEetniho obdobi —¥. 21 Rozvahy

Stejné jako za minulé Gidetni obdobi Gcetn{ jednotka vykdzala kladny hospodafsky vysledek, kdy oproti minulému
ﬁéemimu. ol?dobi dodlo k jeho navyseni. Diivodem Jje zeiména thrada pohledavek vymdhanych v exekuénim ¥izeni a s
tim souvisejici odpis zfstatku nevymoZenych a jiZ nedobytnych pohledavek, kdy na zaklads sni¥eni téchto pobleddvak
doZlo i k vysokému rozpusténi vytvofenych tietnich opravnych poloZek k t8mitc pohledavkam. Proto byl vykazan i

Kladny vysledek hospodateni v provozni oblasti. V ptipads finanéniho vysledku hospodateni viak doslo k jeho poklesu,
kdy hlavnim déivodem je sniZovini tirokovych sazeb z viladi,

SniZeni poloZky C.1. Dlouhodobé zavazky® — ¥, 30 Rozvahy

\{ poloZce dlouhodobych zavazki byly do minulého ugemiho obdobi evidovany zavazky ze sloZenych dlouhodobych
zéloh bytového domue, kde v prisbehu sledovaného uetntho obdobi vanikio spolegenstvi viastnikt jednotek. Na zaklads
dohody’byly prevedeny tyto evidovang prostiedky na bankovni n&et vznikigho spoledenstvi. Zbyvajici ziistatek je zatim
ponechdn na Wtu druzstva k jeho vyporadani v nasledném t&etnim obdobi. ze tedy konstatovat, Ze ke sledovanému

datu, vaoikla na viech piivodng drusstevnich domech spoleCenstvi viastniki jednotek - pravaickych osob {(samostatnych
lcetnich jednotek).
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V této polozce jsou déle json mimo jiné zahmuty i zévazky tykajici s¢ poskymutgch dlouhodobych bankovnich wvirt na
druZstevai bytovou vystavbu. Ve sledovaném fi¢etnfm obdobi doglo ke sniZeni t&chto zAvazlal z divodu zaplacenf
pfedepsanych splatek pfedmémych avérd poskytnutych na drustevni bytovou vistavbu. Uvéry jsou splaceny fadnymi
splatkami vzdy k 30.6. a 31.12. daného roku, k tEmto datiim Ize provadét i mimofadné splatky, které se provadgii pii
prevodech byti do vlastnictvi, pokud je na domé jedts tvér evidovén a splacen. Rozpis avEnt se stavem k rozvahovému
dni a s dobou splatnosti je uveden v &asti . Dal¥i informace® pod bodem &. 4 této pFilohy.

ZvySeni poloZky C.IX. Kritkodobé zavazky“ — ¥, 45 Rozvahy

V lrétkodobych zévazcich jsou vykazovany zejména zavazky tykajici se pfedepsanych zaloh na plnéni spojend s
uZivénim jednotek, zavazky vii¢i zaméstancim a funkcionatim druZstva, déle zavazky ze socidlniho a zdravotniho
pojiSténi a zdvazky vidi statu. Ve sledovaném tidetnim obdobi doZlo k navySeni zdvazkil zejména z diivodu vykézdni
zévazku ve vy3i nedoplatku dand z piijmi pravnickych osob za sledované igetni obdobi z diivodu niZéich zaplacenych
zaloh na tuto dafi oproti vypolitané konefné dafiovs povinnosti, kdy v minulém udetnim obdobi byla vykazina
pohledavka, kterd byla uvedepa na strand aktiv. Na zvySeni se také podili vy$3i vykdzané zavazky vidi zamgstancim,
institueim socidlniho zabezpeleni a zdravotniho pojisténi a stétu z titulu zdlohové dand ze zavislé Einnosti. Dohadné
Sty pasivni zahmmi zattovani spoluviastnického podilu druZstva na ndkladech spolednych &asti domu spoledenstvi,
kde druZstvo viastnf bytovou jednotku, za sledované nietni obdobi, kdy statutirnim orgénem spoletenstvi nebyly do
doby vypottu dafiové povinnosti 1idetni Jednotky pfedloZeny potfebné doklady pro vipodet a zat&tovani skutednych

ndkladii. Jejich vy3e je stanovena na ziklad® odborného odhadu 2 to primérem skuteinych nakladfl za roky 2022 a¥
2024,

Ve vykazu Rozvaha dolo oproti minulému Getnimu obdobi ke sniZeni celkovych aktiv a pasiv. Komentite k
Jednotlivim poloZkam jsou uvedeny vyse. Pro rekapitulaci je uvedeno, Ze ke sni¥eni jednothivych poloZek a tim i
celkovych aktiv a pasiv do¥lo zejména z toho divoduy, Ze druzstvo stile prevadi jednotky do viastnictvi svych &lend dle
zékona &. 311/2013 Sb. Na zdklads citovaného zdkona tak zafala vznikat z pivodnich stfedisek bytového hospodatstvi
spolegenstvi viastnikd jednotek jako samostatmé pravnické osoby (itetni jednotky). Témto jednotkém nasledn® druZstvo
prevadélo finanéni prostfedky sloZensé jako dlouhodobé zalohy. Druzstvu k rozvahovému dni jiz nezfistal Zadny objekt,
na kterém by nevzniklo spoledenstvi jako prévnickd osoba. Na nékterych objektech, kde spoleCenstvi jako pravnicka
osoba vznikia, druZstvo stdle viastni bytové jednotky, které pfenechava do ndjmu svym &lenfim.

Ve vykazu Rozvaha je Easové rozliSeni aktiv a pasiv vykdzano stejnym zpiisobem jako v minulém tidetnim obdob, to je
na strang aktiv v polo¥ce D. Casové rozlifeni aktiv (F. 78 vykazu) a na stran& pasiv v polozce D. Casové rozlideni pasiv
(f. 66 vykazu).

Vykaz zisku a ztraty

Porovndni je provddéne na zdllads vykazavanych stavit béiného ddetniho obdobi k minulénmu ndetnimy obdobi

Zvy3eni poloZky L Trzby z prodeje vyrobkil a shufeb — ¥. 01 Vykazu zisku a ztrity
PrevaZna &dst vynosti udetni jednotky je tvofena smluvni spravou spolefenstvi viastnikfi. Dale je v t8chio sluzbach
zahrnuto mimo jiné i ndjemné 2 thrady spojené s ufvinim drudstevaich bytil, smluvni ndjemné pronajatych jednotek,
dal3i trZby tykajici se administrativnich poplatkit za iikony druZstva dle organizaZni smérnice schvélené shromazdénim

delegatfl. Oproti minulému tietnimu obdobi dogio ke zvySent vynosi tykajicich se zejména smiuvni spravy spoledenstvi
viastnikd.

Zvyseni poloZky A. Vikonova spotieba — ¥, 03 Vykazu zisku a zirity
Oproti minulému uéetnimu obdobi doklo ke zvySeni nakladd zejména v oblasti tykajici se oprav a udrfovani, kdy ve
sledovaném i¢emim obdobi byly vymaloZeny vy3¥i ndklady neZ v minulém tetnim obdobi.

ZvySeni polozky D. Osobni niklady - F. 9 Vkazu zisku a ziraty

ZvySeni je zplisobeno zvySenim mezd zam&stmanch spravy druZstva a s tim spojenych zdkonnych odvoda zdravotniho a
socidintho pojisténi. Primérny podet zaméstmancl: v pribehu sledovaného tGdemiho obdobi &nil 9 osob (stejné jako v
minuiém (Cetnim obdobf). V tZchto nakladech se dale Uctuji 1 odmény Clendt volenych organd drufstva vietns
zékonnych odvodd a dile pFispévek na stravovani ve v§8i 55% celkové hodnoty (45% je hrazeno ze sociilniho fondu) a
pisp8vek na penzijni ptipojisténi & doplitkové penzijni spofeni zaméstnanct v hlavnim pracovnim pomérn
poskytovanych na zaklad® organizasn! smémice Gietn] Jjednotky.

SniZenf poloZky E. Upravy hodnot v provozni ablasti - ¥. 14 Vykazu zisku a ztraty

Druzstvo tvoH agemi opravné poloZky k pohledivkim po splatosti uvedens v této piiloze (viz komentsf v st
»Obecné Gdetni zasady, idetni metody a jejich zmény a odchytky™ pod bodem &. 6). Ve sledovaném Getnim obdobi
doslo k rozpousténi vytvorenych ietnich opravnych poloZek v celkové vysi 798,7 tis. K& a to zejména z divodu dhrady
pohledavek vyméhanych v exekudnim ¥Fzeni a odpisu zistatku nevymozenych a jiz nedobytmych pohledivek v dané
exekuci (v minuiém idetnim obdobi doglo k nizfimu rozpousténi téchto vytvorenych Getnich opravnych poloZek). V
t€to poloZce jsou déle vykazovéany tietni odpisy dicuhodobsho majethku,



materialy SD — strana 23

=1 Stavebni bytové druzstvo SCHZ

IB l Teplickd 1209/2, Predmisti, 412 01 LitoméFice, HCO: 00042803, DIC: CZ00042803
zapsané v sbechodnim rejstfikn Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XXV, viozka 32
tel. 416 574 830, GSM port astiedna 775 189 600, ¢-mail: sbdschz@sbdschz.cz, hitp://www.shdschz.cz

SniZeni poloZky IX1. Ostatni provozai vinoesy — £. 20 Vykazu zisku a ztrity

SniZeni souvisf zejména s niZ§im pfedpisem pen&Zitych sankci ve sledovaném Witemim obdobi, kdy v minulém adetnim
obdobi byl vykdzdn vy$3i vynos z tohoto pfedpisu a déle s ni¥&im vykézanim ostatnich provoznich vymosi v podobé
nizSiho Serpani kratkodobych zaloh nijemného na provozni naklady.

ZvySeni polozky F. Ostatni provozni naklady - . 24 Vykazu zisku a ztraty :

Zvyfeni souvisi zejména se skutefnostf, ¥¢ ve sledovaném tietnim obdobi byl proveden odpis nevymoZenych a
nedobytmych pohledivek v celkové vyEi 3754 tis. K&, kdy v minulém uetnim obdobi k ¥adnému odpisu pohledivek
nedoslo. V této poloZee jsou evidovany dalsf naklady, které byly oproti minulému téetnimu obdobf sniZeny. Pfevody
byt do vlastnictvi dle zikona & 311/2013 Sb. se sniZuji i provozni ndklady, zejména pak diky mimofadnym splatkam
iverd poskytnutych na druZstevni bytovou vystavbu se sniZuif i b&Zné splatky techto dvard (k 30.6. a k 31.12.), které
Jjsou GEtovany jako provozai naklady.

SniZeni poloZky VI. Vynosové tiroky a podobné vynosy — ¥. 39 Vykazu zisku a ztriaty

SniZeni je zplisobeno spiZovanim drokovych sazeb v pribdhu sledovaného Getntho obdobi u tlozck provedenych u
bankovnich instituci.

ZvySeni polozky L. Daii z pfijmi — F. 50 Vykazu zisku a ztraty
Dail z pimi je vypo&itdna v platné dafiové sazb’ z ndetniho hospodatského vysiedku, ktery je ddle upraven podle

zakona o danich z pijmi. Podrobny komentar je uveden v {asti ,,Obecné G¥etni zdsady, tetni metody a jejich zmény a
odchylky* pod bodem &. 12.

Vyznamné udilosti, které nastaly po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gletni zévérky doflo k dalsimu sniZovéni aktiv a pasiv udetnf jednotky
{dlouhodobého hmotného majetiku a zdroji jeho kryti spoéivajicich v zakladnfm kapitdlu a kapitilovych fondech) z
ditvodu dallich prevodi jednotek do viastnictvi svych &lenti dle zékona & 311/2013 Sb., kdy dru¥stvo i nadéle na
zakladg Zadosti svych &lendt umoZiuje tyto prevody. Tyto udalosti JiZ nejsou zachyceny v tetnich vykazech, jelikoZ se
Jedné o uddlosti tykajici se nésledného tcetntho obdobi.

Sestaveno dne 20.2.2026
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Navrh na rozd&leni hospodaiského vysledku
Stavebniho byvtového druzstva SCHZ
za rok 2025

4

Hospodaisky vysledek za rok 2025 ve vy§i 668.990,62 K& bude rozdélen podle €L 89 odst. 3 stanov

Stavebniho bytového druzstva SCHZ nésledovng;

- pfidél do socialniho fondu ve vysi 156.165,00 K¢

Die organizacni smérnice & OS -26 Ize tvoFit pFidél do socidiniho Jondu ve v§i maximdiné 3% z roéniho
objemu skutecné zictovanych mzdovyeh ndkladi. V daném roce, to Je v r. 2025, byly zadtovdny mzdové

prostiedky do ndkladit spravy druZstva (icemi skuping 521 ) v celkové v§i 5.205.500,00 K&

- ptidél do nedélitelného fondu ve vyii 512.825,62 K&

Zpracovala: Daniela Djakovova

Litomé&Fice 28.3.2026

Pfedstavenstvo druZstva projednalo dne 14.4.2026.
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Navrh plinu hospodafeni stiediska spravy dru¥stva na rok 2026
& Gétu nézev Flén 2025 bez | Plin 28 beZ 2026 DPH 21% Flan 20265
501 spotieba materidlu 124,08 115,0 242 139,2
502 spotfeba energie 106,5 92,0 19,3 111,3
511 opravy a udrzovani 36,5 69,5 14,6 84,1
512 cestovng 4,04 4.0 0,0 4.0
513 naklady na reprezentaci 5,04 5,0 0,0 5,0
518 ostatni sluzby 630,0| 623,0 109,5 7325
521 mzdove ndklady 5 210,0| 57940 0,0 57940
odména funkcionafi 400,0' 400,0 0,0 400,0
> [odmiEna funkeiondfl — Zastop na SSV7 5.0] 50 0,0 5,0
SP a ZP bez FO 1 686,01 18790 0,0 1879,0
224 SPaZP-zFO 137,0 1370 0,0 137,0
327 zakonne socidlni naklady 136,0 188,0 0,0 188,0
531 Jsilniéni dafi 0,0 0,0 0.0 0,0
532 dafi z nemovitych vici 18,2 18,2 0.0 18,2
538 ostatni dané a poplatky 12,0 10,0 0,01 10,0
541 ziistatkova cena prodaného majetku 0,0 0,0 0,0 0,0
542 lprodany material 0,0 [ 0,01 0,0
543 dary 0,0 0,01 0.0 0,0
545 ostatni pokuty a penaie 0,0 0,0f 0,0f 0,0
546 Inedobytné pohledavky 0,0 0,0} 0,0f 0,0
548 ostatni provozni néklady 162,0 210,0{ 0.0} 210,0
549 manka a Skody 0,0 0,0} 0,0] 0,0
551 odpisy 107,0 1170 0,04 17,0
552 zakonné rezervy 0,0 0.0 0,0 0.0}
554 ostatni rezervy 0.0] -270,0 0,0 -270,04
558 zdkonné opravné poloZky 0,0 0,0 0,0 0,0]
559 opravné polozky 20,0} 10,0 0,0 10,0
562 roky 0,01 0,0 0,0 0,0
563 kurzové zivaty 0,0} 0,0 0,0 0,0
568 ostatni finanéni naklady 38,0 25,0 0.0 25,0
501 dan z prmu 0,01 0,0 0,0 0,0
jCelkem nakiady 8 855,2 9 431,7 167,6 935993
|n3klady pred zdangnim 8857, 94317 167,6 $599,3
& idtu nézev Plan 202§ bez | Plan 20255 bez 2026 DPH 21% Plin 20’26 s
dané dané dani
ost. 602 Jeriby z vlastnich vikont 8 330,0 8 974?}"l 1842,1 10816,8
60201 |néjcmné od néjemed 62,0 46,1 0,0 46,1
60213-14  Ipopl.na spravu od viasiniki 334 0,0
641 1trT‘zby z prodeje majetku 0,0 0.0} 0,0] 0,0
642 |uiby z prodeje materialu 0,0 0,01 0.0} 0.0
6440t |poplatek a virok z prodient (bez predpisu) 0,0 0,04 0,01 0,0
64402 Matek a urok z prodleni {predpis) 20,0 8,0] 0,0} 8,0
646 vynosy z odepsanych pohledavek 0,0 0,0} 0,0} 0,0
648 ostatni provozni vynosy 36,7 7.4 0.2 7.6
662 pfijaté troky 409,0 402, 0,04 4020
668 @mi finanni vynosy 0,0 0,01 0,04 0,0}
Celkem vynosy 88911 94382 18422 112804
Rozdil - HV 33,9 6,5
vysledek pfed zdanénim 33,9 6,5

V piipadé, %e ve skutefnosti nebude vytvofen dostatek zisku
nedélitelného fondu tak, aby p¥idél do tohoto fond
08-26, pro zachovéni socialniho programa,

» bude dotace do socidlntho fondu provedena pievodem z
u doséhl zakladni viméry 3% z vyplacenych mezd die organizalni smérmice &.
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Vipodet koeficientu pro PPH

Plnéni-neni ekon.éinnnost 46,10 Pomémy koef. 0,99

zdanitelna plnéni - ve vzorci dopodet UV 720, 8772,17] Koef. § 76 DPH 100,00
osvobozend plnéni 20292
celkem plnéni 9021,18
Narok na odpodet DPH — pomér.koef. 166,76

Narok na odpofet DPH — koef. §76 166,755009884 166,76
Rozdil do 100% se stane soudasti naklad - idet 548 0,86

skladba trZeb z prodeje sluZeb 60201 Poplatek na spravu od ndjemcty 46 098,00

60202 Poplatek samosprav vlastnik 51 750,00

60203 Poplatek samospravy nebydlicich 1 530,004

60204 Poplatek pfevody druZst. podilu,... 0,00

60205 Prondjem BaNP bez DPH 0,00

60206 Ostatnf tezby 389 400,00

60207 Z4pisné 0,00

60209 Prondjem BaNP s DPH 103 390,00

60210 Poplatek za spravu SVI, viken PR 8223 467,00

60211 Prevody byt do vlastnictvi 1 930,00

60215 Najem bytu ve viastnictvi drustva 136 200,00

60217 Prondjem &asti budovy spravy 66 720,00

j60220 'Vynos z pronajmu 1757 — podii 334,00

JCelkem ostatni 9020 819,00
P¥iloha: Komentaf k navrhu planu hospodafeni sttediska spravy druZstva na rok 2026

Zpracovala: Daniela Djakovova
Litomé&fice 28.3.2026

Predstavenstvo druZstva projednalo (vietng komentafe k navrhu planu) dne 14.4.2026.



materialy SD — strana 27

{9z0z 9202 A Jusguoyn oyal owepepjadpagd 1usn ruuop yafudmsap gofuparsoed ajpod apz ‘uazy
rpgrjodpatdan 95 977 9301 4) UAADUR]S Nisu 9ZnT Yol oxd upid o

00

000

00’0

Lyagpaqyod swkqopau

oppuad & fimjod juzejso

ors
Sk

nunupuaaosty |y azood £xagpagod Auageiyiad SWPIL YO FUSEINOS A ‘HURZH OYILPUIAJOSUL JUSQUOND PUPHZ ¥
aMmaoweisa nion nuidnys o et as weid )

0’0

00'0
00'o

000
00'0

Klep

133

usaoueIsau 970z yoi oad ueld| on'n

ThE' 1S

uasoumsal gz o7 your oxd uyid|

00

000

00°0

n[epsEn ayzefenr oypuepord 7

(1q0pgo tugajoa) nyiusfer oyiupoyge ap ugwz sidez vz yaerdod upnos axe) e (jup reged Aipan eu 2znod dnypu 1eajznids sugopodaparid apng as
9z07 wyo1 nypqnid 4) yO oxd Syurpuz jugmupep drofeu prword npeINEU ORI op oS S[Ep (ewpuz npazdop uaw zoYi[of ‘EARIZNIP PO pqZeA PURZ 24 OPE[YEY YAIUPNOS o1y Bqied
puprdpad mnungez Juau nugld A “Aqo[ez suepod ez Apejdod jupnes jfappod yoapepypu olya31 AU o3 sstafatt) qojsy tugagpod oyyszir oysuepypodpad upoApp 2 uags guqoap ugd

0

0'g-

00°0t

00°z1

Axypepdod & puep rierso

BES

[433

$70T T JUADIQ A BARISZ G707 A07 B ug|d]D|

00

0z'sl

0Z's1
000

1094 YOAIAOWAY Z ep
uep june

1§33

ugacuerd PrIYEU 03} JUAY §70Z %02 01d e ojoid ‘zzoz '] po fuiedz 03 v () Jugszns oid puep JUQTUNS JUAENIZ 3 ©}§OP ZZOZT 2901 A[(

00

000

wnouvgsgwez mapdsid yokinwdysod mpod oypuracugd ajpod

uspasoad japodod of umsifodud yufizuad vu nyagdsid ppedyd A ‘9oz 5001 A NOUBWISHLIEY WAARIS WAUPAINYS & Jusjoaop fuedla) walRapo s 90z 9901 A fup Yyajuaooesd mgod|)
sipod uapasoxd japodord af 455 1544 24 JUgacALS vl nyapdsiid apedizd A 19Z07 {7) po Soususpurez oupAoy afad npoapp z ussfaeu szoz nyor nugld noud of 9zp¢ Hot va upd

07§

00°881

O'GEl

ApE]YRU [PI20S 3EU0NeZ

Les

(5714 BUWPO BUPAQINZ IS fuep vz 14q azput ApY ‘fAS yolugpzutuoays vu tugsodmsez Apudizd o o5 pupal) 1554a € 93 -*005 b 154
aA PqOP PUSERNOS A 21SPWL Hfepusley | vz (Aupupo) Apzu 2quy exisen of (9487 pepjeu) Jupisifod oguieoos poapo oxd wapepipz wnseaciWAA Zoynal ‘updiagop 1£q rsnwau ugyd; o
NPEPITZ OYJORAOLUILA 948 CE JUIP 20D PUSBINDS A 131y ‘APOAPO JUBP0S PUUOYEZ © a5 eupal ‘£7s "Ys man eu YoLueaopias uzwpo yodysiprorayuny nogid ajpod uapaaocid japodord

00

00'LLl

WL

OdzdZeds

¥Zs

(968°£€ Wa[23) 948y jumstiod oynEi0s n e 845 tualsfod oyjmosedpz
njurp £qzes aueld pqop PUSEINOS A APy ‘APOAPO JUIFIR0S BuUONEZ O a5 pupal ‘970z o2 axd ppepjuz yoesoiauwAa uasouess g nypansold ysLaopzu nugyd aqpod uapaaeid yagodesd 0

0°£61

D'6L8 1

00°989 1

dZ B JdS

rupdiagegd oyal X 1j{op s7gur px3el aje ‘ugdiagopau 14 szpw ugld *Z0-50 P a3pLguis
JupezIuEdio Alp Aupwpo Au2opidia jupaodmsez o) Bz nopng e pajsuaAzispaid uajp jesodnisez apng QyIuIsE[a Z oyoupaf oXel oAlSZIIp apY ‘9Z0T 200L A aloupaf pyjuseia
aisuapajods yojugpzEuons yakusuoy med oUIIBLZAN FYOP PUSHINOS A NPOAGP Z O) ¥ JUIIqELLA BXisen pueacug[d Olbl BARISHZ S[BPEU {{29}0] YaLnumy A niapjeIyd ojoe)
DPEPEU [P € (404 BZ [AS JURPTRWONYS | oupyped) [jpod [UISEls 0AISEID 3Py ‘[AS juppzroys yaueuoy mpod appad uapaaodd of yapodosd ‘gz nugd ruaoly 4 upponod ugid

=

0'0

00's

00's

[ASS diisgz - pguoyung Augwpo

(monaa(qns pragxd s yojasuanajods aa aowalen , ZA0q1AGz" 0 pupal a8 apZ — nawslyy Apidsoes ¥ pypse]s Agadsouwes
p10g&A pua(p Yafuajoaz pupedipd Lugwpo Lnumjez nosfau nugjd A} asjwoy ooy & ealstaarispad WwNusly Auguipa a¥srpuCIoNuny 0 95 pupaf ‘g7O7 NYOL UAOID 4 gagsz ued

(=]

00°00F

00°00%

pedolayia) AUUro

£28

£T§ PN 190E] A BUAEA)

euptupo o) 3f ‘BAlsUARIspard uaty s[udnsez oalszrup Apy y2apednd 4 Yuediagayd oyafl ¥ jifop aznw s3e) aje ‘uediagopatt ppedid oo A 1Lq szow ued SauBmsaUIeZ LUYUOOUIZ
opgel leaadnisez apnq snsela 2 oyoupal oxel 0AISZIIP 3P} ‘970T 9908 A [AS YONIIPZRIUOR]S YdAURuOY nigod cUaWIRIZaU 3QOP FUSEHNOS A NPOATP Z 0} 8 JU[IqBLIRA OYEf BUAAOUER)S
nuyd 1sgg ore; of ppediid opuol A — pugaodmsez ¥ ueAojpacd waAsuarispasd nasl pagy ‘[auesplez o3 adgid Juspasold o Apoyop Auagakzi nosl ugaodmsez oy 2ur 4p3 ‘(o1
s1 71 M e oz aupld 1wAoIn A pamsnz s34 euracuerd BAGH[20) Z0-SO $LWS JUPEIUREI0 O1P FA S YOIURPZRINONYS 61 RAJSZIIP JUPAOUNISEZ B2 AUpO pueacugld Aminyez
apz nosf 2igp ¢ OISPUPY 00H' 1 [ 1864
707 101 vz qare[d yofanyorvE jugaoipnia e asead guasuiod v a[Ep o1 ~DOQ'E 15AA oA tAISENIp Kapxds Apeigez naZIpn B oL ~000'8F 154 94 BAIZIUD Aapids Kaopag
prAn By 0} v Jzuied Juaoserd cunuw yafueuoy poyop ysLuagaezn nniy 2 Apuppu AnunEez mgwed ujuacied WLARN] A DaURWSpURE QPEREL Yafiopzi gwony nosf nugd A
‘oz0z 11 po tulid 1£q L1a1y ‘eyuaoseld opyo1uLsa} ao1zod [uaodeld pA0U APE[YU JAOPZU
leyword ajep as 970z nugld op ‘ealsziup Aapids povewsptuez aels japnye o1d uspaacrd of yapodord v puasfaru iyoporzod yomuaoaetd ypfapoupal Bu S20UPCYO NUIBAODZUL
3y 1 onupgyyd ojdq 2[ep ‘prew yafujzar jsp1 sloyps|yoz uasLant 0j0) £p% ‘947 ¢ UagLaey ¢Zo7 Wjol nueld yoxd poveuispwez ppepipY YdAsopzm apedid A of 9zp7 jol eu ugd

24 0] © falsuagajods epaspajd o3el GUIOAZ O[Aq OAISZIID HPY 1asuaajods npoys Jupisifez eu v 9707/6-7 NGOP Od SN -G00°01 1544 2A{00'v8S

00'v6L &

00012 &

Ape]ReU aA0pzm

T8

(f49pq0 jugajoa) nyMsTal CUIUPOYSQ0 Op USUIZ NSIdyz
a5 pojfend) Aqzngs a[up e pyn)p rupyzwda qoznys ysnapsd as 1o1fayd) Apepeu suepepjodpagd Amuigez nugd A nosl gaoroums 3y qagnfs yodinudysod ppediid A ‘sopeied oypacuep
Agznys 151ep € 22001 e Apepyru *Awrfpuoid *1 g wwdord fAcianue ‘weuens ssam y WnsAs [upepal v Sunsoyqom soUmALy TOS MG 12194 yofaou pnerdpad aurangas

yokaotep sageuely g sueldpard (wpsds juavad jmoapdioy swp-uo) usazn sxapod S sweidpad ozgzi 11 po Ausy usgfazn Zapiey apz) Auoyda L] & AqZiys pAcidAtas
vz Aqeidod {yzoz-¢t po myEdod omam wagfaz) smzocy g7 Apepdod upezienpie o eupwifez o8 wupsl — gzoz yor oxd ppepjeu yafuepyyyodpazd ppupEz BY usacuels upd

v nqzups Kwsougedzaq su pepjgu ‘arpuniuas v jusjoyg vu Apepyeu ‘npedpe zoapo eu Apepipu ‘puacigad vu Apepyey Anpypodard nosl ajep “Cpejdod nuolapel ‘d70g Nseqo a idey, ob'L

0D'ETe

00°0€9

Aqzn[s uyeiso

1omuszaidal su Lpepien

81¢

£18

cz07 nuepd waosn & veyaouod umd oo

00's

00's

czoz nuerd oo a ugydavod uerdiopo

00'F

00'F

SUAQISID

[

23 -'000'S 1§£A DA BAISZIIP [AIDNNSEIA 34 DE/LGLT "2 3dj0upaf aaoidq
A Asvado gupedpd vu vazozar eugaoupid of ajpp “yoroupsl YoppEZHEY JUgIP BU {Asmido pupedid ouysl e apoy oygacudld siates ¢ eqzipn ‘usigysy ¥ DJ ‘olons oyozacydoy
£avado upedyd ‘apjqownine oyugaznys expiyord usiams e vazapn “farids Aaopng eqzipn vuzeg) ngzipn v Aswado puppq ey ppepyer ysguvsouppd arpod uspasoud japodod

a0'ei

05'69

0598

neaozipn 2 Lavzdo

ns

2091y ‘ppepygu fuszjuod pnunyez wegA (SZ07 1) pgoncds pupaAINyS puipuz upajsed ¥ WHNUPRIYRd s [qopqa onuel A Aqagods suepepodpad z 1zeyada 6707 Joa eu nug(d wago

nunxape ¢ udid BE 9Zoe e’ | PO U8 Juazius npoalp 2 eupwfsz uszius szoz nupld noxdo af upd aptds Laopun vyed -z ppwaleu Lugaompiejayd nopnq 0 1-

0R°Zh

05901

apdiaue vqagods

!

5%

TS0 2 n]gMeTew OypYsIgaauey
ndoyeu A vugwifaz 0) B uszI0s ¢Zoz nyol poxdo f ugrd fgzog wopeyy wiugams o wpcupsd s man yodgonirrue yadanoupaf gpepieu yafuesouryd sjpod uapasocsd japodoxd

006~

00's LI

0021

npguaew eqapeds

108

n)an op1y |

HUQUPOALPE

ppzos

9707 uEld

5707 unid

Adzgn

CZO7 o4 gy uspaan 3f 16t oad 9707 you oad gz Aapidy ganed ppepypT pu upacavadz al wwpumaoy

O70Z NOX B0 BAISZIAP AADIUS UHSIPaIs TUdJopOUS0T) NI NIIAG ¥ JUjuatios]

ROV



v

materialy SD - strana 28

L OLIBILOLT A [UAMSZOLCY 19111 A £54 "I [AS A nuulfproad 2 nsouda su fipad 1zopeunyd RalsZUp APy *SzoT NY0I nsaufa oypuaiys ajpod uasoues af ued| oo 0£'0 0g'n LSL1 FAS 1pod — nufeucad z soufa| Oz 20w
Kagids Kaopng ened -g so1soxd yo£aoidqau nuuley o £AN0|WIS pitagaLzn Ppryez vu wosouess ugld]0o'n 0L'99 84'09 Aapids Knopng nsep welpuord) 1 zpo
01 T0g 1990 Laosouka vu Lugaelpodez Juku nosl 233uny 0191 2 ASOULA 7B} "OAISZTUP OI[OAZ [AS npaspald ez 1S TURPZEWOIs [9) _..._Eﬁ:"Em.»m U nopapylqns fuagsd eI oo b1z fapxdsowes wyuazy Auagaed sesozend, g5 9] 709
5 NYIUSE[A JAISUSIOdS YIDYIWIONT A PASIOUQUSEY “F 251P8 BU ‘O[RATISEZ 193URD) QIN] OAlSZILP APy ‘nwop agrupajsod 2 OpIUZA G7OZ6'T] FUP ‘UaAOUEISAU 70T Yoo vy upd
RS jE Mg eu npeyyey YdruZzoAcx [Isgenos wotod
af ayagdsyd otoyos jugdzag (9 ~067°T 1564 24 T10C°117) PO} L5L1 TAS nywazod ¢ oD napads wu wojagdsid equeld of oygunialiu ysegnos "ajeo swalyepz suwalen ~jugwrozodn 712z 102911 8011 BAISZIIP fajotwsels o4 nidq wefgn| g1 209
Y ~05 €711 UL oyauntaley oyjuplsaur agAa BAOY)3D ADY ‘8ZOT'H0E O $T0Z'S [ PO auurgn Lanojws juafpu pujed pusepnos ajpod uasoceeys of uyid,
ISR 0P YDA s T raponnsea op gk dpoasgd] 11 zog
yoapoaayd vy eapsznIp Aavads 1soutignos oxel Aueaomiyey£a nopnq apy ‘Cpoaapd 7 Aweuz nos( 3qop useanos A ApY ‘9zor vl a nsouks yosueppjodpaxd sipod uasoues uyyd i N
nupjd A vugup2(oz ol j8oupans oy I APy
T-1LLT TAS BU 23UN] 01N 12ARAOYAA S[EP JWAPNG §ZOT'H [ PO ¥ (FANDJWS JUIBPURL JUILABIN A NOINILIYLZ JSOWIL) 01N WPW OFRT [AS 2PEARd A 4107 *1-0481 "b¥8T LERI “TISI| . . B .
D00 1-L66 ‘6FF “FEY “CEVF TRT 24T OF €€ 02 [AS) [AS #1 B0 Zif awpapuoyAA [oxuny o) Apy ‘Jmsuagoods Apaspazd asyuny uoifa eu anjws yojuzeyud yofusgaezn Jusepnos OI'sy9  |OSTETTR 0P ELS L £AS Apaspad HONSA "Sq S [AS BRI 01 209
FPRPPZ v AP (LT ‘66 VSD [AS) OTOT'S'T Pe AAnojuss i§[up 1uataezn Y wpnupziylyd § §4 § (AS 95 ANJWS (o)nppUe YofUajanzn JUSEINOS FPEPYZ Bu uasoueys of ugld
BA)SZOIP B3[P otfpAolt alud os 19)fex£) nsougainys Awpuz nosfu nugld Aqiea) qop A ‘udsoumIsay 9767 302 oid ugld| 000 00'0 800 ausidez| 40 Z09
aurpun Uaf 1Mn3AysAs pgop puseaiios A Zif yegh oF pIapy (Iozimod ruaseisia ‘muaswmyop ndoyoiey yasuif 19 anjuus yapralen A1jdnp o2 ‘avidn garugaaess
Juajeayos ‘pazuewr YoLuapaazor Apoyop migsdas nynip yoepds o Apoyop Jugsdos ez Spmdod deu) naeaza wwfamoupal fo-50 » adnupws upezivedio sip Ayedod
juagBsiuIpy puszemn pupedyd o ajep 2 §4 ¢ [AS 2pednd A qore(d yafaoyolez [upaomda oupualppzol jupscoedz vz gyierdod as 1o)feyd1 Asoufa 0 ‘TAS NOURRIS YDEADIEP| 000 0F'68¢ OF'68E Kqzi [elso] 90 709
eARLdS NQZA[S O Y ‘napds ¥Z QURWIPO JUPIRPURIS 9A BINWIYRZ Ul 150UEL) 018 APy {(Sd § [AS) nouspelns wuapsd s mynuse[a 1ajsuagejods Kpuafs gaopzid [Uspaa & praul
mpodfa ovniye o nsep 1594 Z s pupal ‘zo9 Aurdnys jusepn yasign yadyoueue yoLull A yideu nsu a1y oxd ‘wajszrap 1SOUUIY JWRis0 Z Asoufa £upA0in nosl nypn ojuio) BY
YOOI A OUDIS[O], 121[0 A JZEIE 7 v YoIaLJpwoIrT A p3eIotousery] g 1a1n 4 Jojsold gofacaigau 7 mufeuosd o anqurs yofuagaezn pusepnos apped uapanord 1agedead| po'n aF'E01 0bE01 ANeq waferoed! g0 ‘cp zoo
npipod oyriasisziup Aposssd 7 Aiyaqord sgoz svor A ‘walpuped o 1sopyg | aznod susse{ynospo Zaiyer elAq pzoz oI . X Awfeupod
vz o]gp ‘wafpupad o Jsopyz | vusseynospo aznod vidq ‘nyypod oyluasisznIp poaayd SUpgz UQUPSILYSN [AQRU £70Z YOI BZ - Nsowjede NpoAnp 7 0] B Usaourss NIBU 9707 jor oxd ugd 00’0 oo 00’ niipod oypuasisgiup Apoasd vz yaepdod 0709
970Z'{'1 A Yoronpaqau quata naegs ajpod ueygodosd upd|0z'0- |05 041 yoplpAqat Aapidsoues quaje yaedod) €0 Zog
SLOT'1'1 X plwisels guafy nams ajpod uppodord ugrdjgp'z-  |04'1S 81°F§ s apidsowes guajp yseidod| 70 709
(10 705 1091 wpowaleu wigey ual 71l napxds vz Yayedod awafnsidapard 7oz nyol po ag ‘gusweuz) . " . .
o} ‘nopanyelgns Juapad s nYIseA JAISUS2s[odS YaLOURILOI] A PYSIOGOUSEIY F 26IPR BU nwop oyupalsad 2 oPjZA $Z0Z'6'T] Aup Zoylal ‘uasoueys Juau Zif ozoz oz o1d ugd OFEE o000 oree woprseia po napids e erided; p1'€1 209
(1102/9 2 A8 [ussausn) puszawoau Lyjoupal poassd o jepey noyous noyanRalgns
wapad s yajoupal yorasuagajods aa 1owefeu zodrfel ‘nonanyalgns juaeid s yatasuepatods aa yacupal ppoastd yolsiep YoLuzow npoagp 2 01 € JuW Mgal ozouy 95 JARIUISEIA|06'S T+ [01°9F an'ze nowafpu po nagrds vu siepdod| 10 Z0%
op 3areupal gpoasxd 1ag0d 9Z07 2001 A Yajoups] wgpoessyd ukweuz g wsiep ¥ wpnupuyd 5 970Z°E'S ) MEP 3 nseupeinys yafwenz (prupajsed apepiez v usaouess af upyd
juupoAnp P20 | 9TOT UBld | S0 veld AZBU RN ojsk
ASONAA
0L'1ER 6 |0T'L58 8 wayjas
WITFIOTT'T
pe nuy puufyd 2 Yojuep 0 BUOREZ H[P PUEP BQZES ‘FuBp NPEPEZ A (Latozor anepn uediep zdeu) yozojod yofuperenpedpe psidpo yofioyep {ysiqopqo yafnunn a sussdopard soyuesigg'p 90'0 £0'0 awld z yep 165
anzauad auaeydez surpeyodpayd gdeu) guep npepez ¥ sazojod yakupjengodud yoisiep v npepyer yafulngnay paogep JUpUpayoz gpepypz vir uapasoxd of nufizd z guep jopodoad
‘52 O pedod yajuaoyuey [uszius npoanp £ USZINS oz ol vu ugidia0’cl-  00'sT 00'8¢ Apepjgu fugueuy uRiso 89¢
ypdeu juau yagorod eiop) nuerd juaaouels oid — alnaousissu g Auidns 0] B o5 wepdino'o 000 000 Lpaiz panziny “Og0a)  £OLZ08
Yaappajijod nsoureyds od 2qop Bu eI ¥ 0IAQ (aRAIZD adRIOW ) . .
1ugered eu jzo1pz TansA ‘|BAoupdeyn Jusaad JUFOW U ABIS LUANYS R -000°0[ 1544 9 Bgioal) nsowede Apusez wuguidey s yorajfazpyapagd 351 aloada a[p uarouws of up(d 060l Go'ol 00T fyzared puseido 655
uasaueysau ueld| oo 00'0 000 Ayzojed auaerde puuoyez 855
19apqa Jmagn Jsjep 03d ugoauod apnq £arszal yarelsyz)
{peseZ YIAUIRALDS 1 NYpajska oysysiepodsoy Aloaka oyaaoy[#s opugasnys a[pod eupdiapy Qupa[seu apnq BATAZAI ‘07T
3301 A BAISZNIP Kapads ppRpPY ¢ gsouka Hoaka o g1y ogA ‘tgsia 1 Jugdeg Hal 14q ez nuens noynip wu ‘supdiapda 14q isnwsu gzgz myo1 nuerd A Aasazar juediap agha puspaan| o "
‘uaepodsoyq ouRADIRIIZ [RUILNS Nouapaan 35£a 03d aarad eznod eataza olel apng 97o7 Jou oxd nued nylapy Ijpod 00012 |00°0LT 000 Ansazal eI ves
pesez ya£uapzayos a[pod uzignodzos mufal § 132eqa0p gnE 107 M{0L po tugjavarzn wAAIoupaf Yagueaoian napids vz gopedod
1020311S B QSOULA 1URAOZIUS ‘DPEYEY Meaogdaz 11d vA1szaap Aapids Tuajepodsoy oypaolenz aswtiuia e14q AqIoal Ha] wopoAnp wiirAepy ‘AY0I BAP BUAJOA) Pusp7 o[pod vjAq BAzazax
uaaouwisau ugidlogo‘n o 0o Anbzal guloYEzE 5%
) wytefawr oyzueavsidopo| " "
ypqLpaYNOIp oyYRUQDIP cyRuvAcyiyadsay ‘nupid £goa gqop A ‘ndnypu nwsupedud ¥ onupsjynd nugld A of agp ‘opoz o2 eu nupd oypacsidpo sjpod usaouwys upyd 000t O°LIE 00°201 &sidpo 1ss
alnaotrelsau Dign nuidnys oy eu as uerd| g 00'0 000 Apoyjs & ByuRW 6FS
niuapgaoy oyranpetodLa v ogaacspwod mpodAs aperyez vu B e pugerdnau emunyez ajep of e A ‘easgnip npipod oygsponmseianiods sha aa Lyoppz
agopoynop edien ¥ 19ZR1I0p apnq apz ‘A10isoud JAQIEQ2U 7 JNSEIA OAISZIUP 3PY ‘¢ [ 07 2XSIOYOUSTIY AYSI|H Yaroupa! myjulse]a IAlsuagajods sA 9707 YOI BU Mipodzos oypualpRAyds) . . |
a[p opepyzu dpodord uspsacid af spep e njloupal NCADIAY | JUISE[A DAISZOMP IPY ‘ZGL[ lUASSZNIC] yatoupal pyimse[a Jasudga[ods a4 y2apepypy wu gipod Asepppyodpagd o'y o0tz 0oz9L ApLppu tuzoaaid juimiso 8rs
munjez 9pz [ 3LP 9707 A1 B QGNP Miapdsyd e jupistfod sidpagd o supwloz s pupal ‘wdnys gy op yafueaoipn pprppu yafuepgljodpasd spod uaacums af ugld




.

materialy SD — strana 29

QEOT'L BT SALRWANT
BAOALNE(] B2IE(] SB{RACOEIdZ

0T'8E 6 (01168 8 way[20
wdeu fuau mgn nuydnygs oing oxd zoyzal ‘uasoues orgy Yor oxd [usu nypg oywo) eu ug(d] go‘p 000 200 Asauga Jnpueuy JupRiso 390
9707 0§01 nqop nojea od puieid nopng OPE[AA YIAURAGUILLIA} OIAF) R AURUPaS AQZBS 323E) ‘PSP 7] NQOP BU APE}A PUBAOUILILIS] O[FJABZN 97OT NPPUAY'E A CAISED| . . P—
‘qazes Y2KAOXOML YojolEsaly nPOATP Z USZIUS ¢Zg n¥os noado of uppd ‘nuzd {g1oAl pqop A qazes yoLaonon yodwend g anjws yofuagarzn ajpod uspods of 970z yo1 o uyd 0oL 00Tl 00°60¢ Haan plek (424
(jperdod yoajupros ioLuaseidez npenyn 1 wp e grods yojupnos i
Aws ppan gusazd npsdop 9z[au) NSOULA OIOYIADNT JupAcianz vpepjodpadstt as zoyyst ussouels ugd yuau pyrepdod garupnos Jusseider ouypmpdz gpedyd A nsidpo Y yragu
uapaaoad apng yaoiap o od 23e 70y v nNupsazda y nazda eu [eacdesiau yary qualp yasuagnopla ([Ipod [oeprrodin) DHZEARZ 1 1544 oA 31EP B (AJOIPRp WaWpald Aldgot Appodlog'ss-  |0vL 044'9¢ Asoufa juzoanid [mEsa ]
1oeppjodAa © Yajwaz sacuaip ZoyIa! ‘Kusoerd4a 191 0[ 152p nqop od AAqau propy {npipod oyroepeiod4A) NZwaLZ b 344 24 Uaaouwls wg(d af apY *{5oufa puppIONTIZ O 21ED (ST0T
2001 A Yop£a onpeg: nsydpagd ajped uenpods upd apz) yoj4a yopeunwoedn sidpaid o ‘A[pzol joeAcpmoniovz © eupwe(az 35 pupal ‘mpn Aupdnys o1t qujdea appod ugygodesd of upd
alnacurisat 0 nusdnys oany eu as weldiop'o 00°G 00'G yaagpayod yofuesdapo z Asoufa Op0
G707 9903 A DSOUAA Onypal 1foaka nwaueps|yodpagd y whnnpalylid s 5207 4oJ €7 nsouka qafugainys ajpod usaourls af ugld fuegus spoz myjel nuyid nord (Aq uedjoo'zi- |00'8 00'0Z twappord z yorepdod|  ppg
(apead a5 gpepjodpaydau ‘ussousisau 9zoz o4 oxd ugdigo'o 00D 00'D npearew ‘nialewr afoperd z Aqzn|  gpY *[po __




materialy SD — strana 30

r@ Stavebni bytové druzstvo SCHZ

Teplicki 120972, PYedmasti, 412 01 Litoméf¥ice, ICO: 00042803, DIC: CZ00042803 6
zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XXV], vioika 32
tel, 416 574 830-1, GSM port dstiedna 775 189 680, e-mail: shdschz@sbdschz.cz, http:/iwww.sbdschz.cz

NAVRH ZMEN STANOV
Stavebniho bytového druzstva SCHZ

Z divodu pfizplsobeni stanov druzstva stavajicim zdkonim v jejich aktuaing platném
znéni, zejména novelizovanému zakonu o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb. a
obCanskému zakoniku &. 89/2012 Sb., stavajici judikatufe a provozu druZstva navrhuje
pfedstavenstvo druZstva, aby shromazdéni delegatl schvalilo nasledujici zmény stanov:

¢l.63 odst.3

Je navrZzena zména ve zplisobu hlasovani delegatli tak, aby odpovidala stavajici platné
judikatufe, kdy pfi zachovani principu rovnosti hiasti ve stanovach musi byt teto princip
promitnut i do vytvafeni volebnich obvodii. Je tedy nutné upravit bud’ volebni obvody tak,
aby v8echny mély (alespof piiblizna) stejny polet ¢lend, nebo ze kazdy delegat ma tolik
hlasu, kolik je &lenh zafazenych do pristudného volebniho obvodu.

plvodni text:
Kazdy delegat mé jeden hias.

bude nahrazen textem:

Kazdy delegat ma tolik hiasd, kolik hlast pfi projednavani dané zaleZitosti maji &lenoveé
zarazeni do volebniho obvodu, ve kterém byl zvolen. Rozhodny je pod&et &lent zafazenych
do volebniho obvodu ke dni, na ktery je svolano shroméazdéni delegatii. Pro ucely uréeni
poctu hlast delegata ma kazdy &len jeden hias. Tento pocet hlasi se uplatni i na &lenské
schizi, zanikne-li funkce delegata po poklesu poctu Elenll druzstva podle zakona.

¢1.68 odst.1

Je navrZzena zména podtu &lend predstavenstva odpovidajici snizeni &lent druzstva i
rozsahu Cinnosti vykonéavanych pro Cleny druzZstva.

ptivodni text:
Predstavenstvo ma 5 &lenti a 1 nahradnika.

bude nahrazen textem:
Pfedstavenstvo ma 3 ¢leny a 1 nahradnika.

- 1. strana z celkem 2 stran -
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¢1.107 odst.1

Je navrZeno upfesndni pro elektronické doruovani pisemnosti ¢lenim druZstva
(prostfednictvim e-mailu).

puvodni text:
Druzstvo dorutuje svym Eleniim pisemnosti zpravidia postou nebo jinym vhodnym

zpisobem, napf. osobné, prostfednictvim verejné datové sité, a to na adresu, kterou &len
sdélil.

bude nahrazen textem:

Druzstvo doruguje svym &lentim pisemnosti zpravidla podtou nebo jinym vhodnym

zpasobem, napf. osobné&, elektronicky nebo prostrednictvim vefejné datové sit&, a to na
adresu, kterou &len druzstvu pisemné& oznamil.

¢lL110
Je navrZena Uprava &lanku jako aktualizace pro odsouhlasené zmény stanov.

plvodni text:

Dosavadni stanovy druzstva pfijaté shromazdénim delegéth dne 26. listopadu 2013 se
dopliiuji o zmény a doplitky schvalené shromazdénim delegata dne 27. kvétna 2021.
Zmény a dopliiky pfijaté shromazda&nim delegatl dne 27. kvétna 2021 nabyvaji u€innosti
dne 28. kvétna 2021, mimo ustanoveni &. 13 pism.d) a £.40 odst.8 a 9, kieré nabyvaji
ucinnosti 1. Servence 2021.

bude nahrazen textem:

Dosavadni stanovy druZstva pfijaté shromazdénim delegatd dne 27. kvétna 2021 se
dopiiuji 6 zmény a dopliiky schvalené shromazdénim delegatd dne 21. kvétna 2026.
Zmény a doplitky piijaté shromazdénim delegatd dne 21. kvétna 2026 nabyvaji uginnosti
okamzZikem jejich schvaleni shromazdénim delegat(.

Pfedstavenstvo projednalo dne 14.4.2026.

- 2.strana z celkem 2 stran -
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ﬁ Stavebni bytové druzZstvo SCHZ =
BD Teplicka 120972, PFedmisti, 412 o1 LitoméFice, ICO: 06042803, DIC: CZ00042803

zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudn v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XXVI, vioika 32
tel. 416 574 830-1, GSM port sistiedna 775 189 600, e-mail; sbdsehzi@sbdschz.cz, http://www.shdschz.cz

Kandidatni listina

pro volbu ¢leni piredstavenstva,
Cleni kontrolni komise, jejich nahradniki
a pro volbu delegita na konferenci rady BD severofeské oblasti
na SD/2026

Pro volbu ¢lenit pfedstavenstva, &lent kontrolni komise, jejich ndhradnikii a pro volbu delegata na konferenci

rady BD severofeské oblasti navrhuje pfedstavenstvo druzstva v souladu se stanovami druZstva nasledujici
kandidaty:

predstavenstvo (3 &lenové)

Ing. Milan Lorenc stavajici €len (legislativni, technické a &lenské zalezitosti) Clen-nebydlici
Daniela Djakovova stavajici Clen (ekonomické a provezni zéleZitosti, SV) ¢len-vlastnik
Dagmar Svobodova stavajici Clen (ekonomické zdleZitosti) &len-vlastnik

niahradnik P-SBD

Eva Sumova stavajici Elen pFedstavenstva £len-viastnik

kontrolni komise (3 &lenové)

Be. Jaromir Obsiva& stavajici ¢len (obchodni a smluvni zaleZitosti, Sinnost samosprav) clen-vlastnik
Petra Reissigova stavajici Elen (ekonomické a Gidetni zaleZitosti) ¢len-viastnik
Ing. Iveta Rockova stavajici ¢len (ekonomické a obchodni zéleZitosti) &len-nebydlici
nahradnik KK

Pavel Beran stavajici Clen pfedstavenstva ¢len-vlastnik

delegit na konferenci rady BD severoéeské oblasti

Ing. Milan Lorenc stavajici delegat &len-nebyd!ici
Kandidatka byla sestavovéana tak, aby pledstavenstvo i

zaf;tupujicimi. viechny pozadované obory &innosti, které Jsou potfebné pro fadny provoz a Hzeni drustva. Bylo
pfihlédnuto i k praxi a zkudenostem kandidatd tak, aby pfeviind &st navrhovanych kandidatt byla z
dlouholetych, spolehlivych a zkuSenych funkcionaf a odbornikil. '

kontrolni komise byla obsazena odborniky,

Predstavenstvo projednalo a schvalilo dne 14.4.2026
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Teplicka 1209/2, Predmésti, 412 01 LitoméFice, 1CO: 00042803, DIC: CZ00042803
zapsané v obchodnim rejstfikn Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Br XXVI, viozka 32

E}L Stavebni bytové druZstvo SCHZ 8

Navrh 7. vydéni organizaéni smérnice & 0S-02 ,,Poskytovani odmén funkcionaiim,
zmocnénciim povéfenym zastupovanim druZstva ve spolefenstvi vlastniki a
poskytovani jinych pInéni ve prospé&ch téchto osob*

pro jednani shromaZdéni delegatii Stavebniho bytového druZstva SCHZ,
konané dne 21.5.2026

Predkladd: pfedstavenstvo Stavebniho bytového druzstva SCHZ

Z divodu vzniku spoleenstvi viastnikii jednotek z posledniho druZstevniho objektn v zati 2025 byla
provedena aktualizace smérnice & 08-02 ~Poskytovani odmé&n funkcionaifim, zmocnénciim povéfenym
zastupovanim druZstva ve spoledenstvi vlastnikd a poskytovani jinych plnéni ve prospéch téchto osob®.

Proto pfedstavenstvo druzstva predklada shromazdén delegath ndvrh 7. vydani organizadni smérnice
€. 0S-02 ,Poskytovani odmén funkcionaflim, zmocnéncim povifenym zastupovinim dru¥stva ve
spoleCenstvi viastnikd a poskytovani jinych plnéni ve prospéch téchto osob™,

V ndvrhu 7. vydini uvedené smérnice je provedena zejména zména rozdéleni a zaiftovani odmén pro
¢leny pfedstavenstva a kontrolni komise tykajici se zejména zplsobu zitovani téchto funkcionarskych
odmén. Dale byla vyputéna ustanoveni tykajici se funkciondskych odmén &lend vyboru a pracovnika
povéfen¢ho v piipadé samosprav bytovych domi (jiZ jako dru¥stvo nemame). V pfipadd zbylé Samospravy
néjemcti, samospravy nebydlicich a samosprav vlastnikl byla upravena vyse funkcionafské odmény. Dile
bylo upraveno ustanoveni tykajici se zplisobu zlitovani odmén za zastupovéni. V ustanoveni tykajici se
jinyeh plnéni bylo v pfipadé funkciondtit, ktefi Jsou zédroveil zamdstnanci doplnéna textace dle Jjinych
organizalnich smérnic a vypustdna &ast tykajicich se funkcionatd, ktefi méli ziroved uzavienu dohodu
konanou mimo pracovni pomér (tykalo se funkciona¥i na druZstevnich objektech). Bylo doplnéno i

prechodné ustanoveni, kde byl uréen postup zi¢tovani funkcionafskych odmén v roce 2026.

Ptiloha: Navrh 7. vydani organizaéni smémice & 08-02

Pfedstavenstvo druZstva projednalo a odsouhlasilo nivrh 7. vydéani organizadni smémice & 0S-02 na svém
Jednani dne 13.1.2026.
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Eg%l: Stavebni bytové druzstve SCHZ
ﬂ piedpis &.: OS -02
vydani&.: 67 {i¢innost od poletstr.: 8

typ ON:
organiza¢ni sSmérnice

nazev ON:

POSKYTOVANI ODMEN FUNKCIONA}iﬁM,

ZMOCNENCUM POVERENYM
ZASTUPOVANIM DRUZSTVA VE SPOLECENSTVI]

VLASTNIKU A POSKYTOVANI JINYCH PLNENI VE

PROSPECH TECHTO OSOB
vypracoval : Ing. Milan Lorenc, Daniela Djakovova schvaleno: SD dne 21.5.2026
zodpovédny vedouci : VR, VU podpis pfedsedy P-SBD :
datum zpracovani :
pocet piiloh : 0
Piedchazejici vydani
vydani &islo datum zpracovani ucinnost od: uéinnost do:

K datu platnosti rusf predpis:

6. vydani organizatni smérnice & 0S-02

E Stavebni bytové druzstvo SCHZ, Teplickd 2, 412 01 Litomstice, IC 00 04 28 03
zapsane v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usti n.L. dne 24.8.1960, oddil Dr XX V1, vlozka 32
spojeni - tel.: 416 574 830-1, e-mail: sbdschz@sbdschz.cz, http://www.sbdschz.cz

- strana 1z8 -



materialy SD — strana 35

OBSAH

1. fléel, obecnd ustanoveni
2. Oblast pisobnosti a platnosti
3. PouZité zkratky a pojmy
4. Zpisob rozdéleni a zandtovani odmén
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€. 4000 a samosprav &lenii-viastnika
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4) Odména za zastupoviani dle &L 86 Stanov SBD SCHZ,

5. Jina plnéni ve prospéch funkcionaia uvedenych v €lianku 4 jakoZto zamdstnanci
6. Predpisy souvisejici

samospravy nebydlicich
a odmény pracovaika

7. PFechodna ustanoveni
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1. Udel, obecna ustanoveni
Smérnice stanovuje zplsob odmé&fiovani volen

Cirti -n

¢ jind pln€ni ve prospéch uvedenych funkcionafi

a fesi zplisob zastupovani druZstva v SVJ. Dale stanovyj
jakoZto zaméstnancii.

2. Oblast piisobnosti a platnosti
Smérnice je zdvazna pro viechny zam&stnance a funkciondte druFstva.

3. Pouiité zkratky a pojmy

SBD SCHZ Stavebni bytové druZstvoe SCHZ,
SD shromaZzdéni delegati
P-SBD pfedstavenstvo Stavebn

funkcionar ¢len orednu dru

o

4. Zpisob rozddleni a zatiétovani odmén
+—Odmény budou poskytovany &leniim

fedstavenstva g &

+  Celkovou vysi finan¢nich

SBD ke schvaleni g vZdy na pfislu$ny rok v navrhu planu
hospodafeni stfediska spravy druZstva a to v celkové vysi dle pfislusné skupiny G&tu (polozka 523
~ odména funkcionaf).

prostiedkl uréen

+ Planované niklady na funkcionafské odmény budou rozdéleny mezi P-SBD a KK pomérem podle
poctu Clenit v t&chto organech.

Odmény se rozd&luji, vyplaceji a zahrnou do naklada drudstva taktos
1) Odmény &lendt pFedstavenstva
«—jsou soucasti nakladd spravy druZstva

I

i

» 0 poskytnuti a rozd&leni odmén rozhoduje P-SBD

- strana 3z8 -
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Odményv &lenit kontrolni
komise

a rozdéleni odmén rozhoduje KK
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3) Odmény volenych funkcioniié samospravy nijemect &
nebydlicich & 4000 a samospriv Slentd-viastnika ¢ 3001
Pracovnika povéfeného Fizenim téchto samospray

« odména je nikladem spravy druZstva a je hrazen
nebydlicich, v pHpadé samospravy najemct &.
predepsané polozky

s

GRE

ki)
iy

Brnts bty 2 @S [Did
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odmeéna je vyplacena 1x rotn& ve mzdach za mésic pros
"S ‘S SRS AR W
odména nendalezi

inec daného roku p
5 i e - a ,
E i, ostatnim CGlendm vyboru

v piipadé zmény volen¢ho funkcionafe nebo zmény voleného funkcionafe na pracovnika
povéfeného fizenim samospravy & opatné je celkovd odména prodélena 12 mésici a
pomérové podle kritérii stanovena na kazdého tdastnika

v ptipad¢ pracovnika povéfeného fizenim samospravy, kterého vykonavaji zaméstnanci
druZstva, tuto &innost majf ve své pracovni naplni, odména neni vyCislena z divodu Gétovani
celkového poplatku do vynost spravy druzstva

0 poskytnuti odmén volenym funkcionéfiim rozhoduje a jejich vy3i schvaluje P-SBD

kritéria:

= pokud byl voleny funkcionat zvolen, & pracovnik povéfeny fizenim samospravy povéien

P- SBD, do 15. dne v mésici véetné, zapotitiva se mu cely mésic

» pokud k vySe uvedené skutegnosti doslo po 15. dni v daném mésici, bude odména novému
funkcionati ¢i povéfenému pracovnikovi zGétovana a¥ od 1. dne nasledujiciho mésice

Qdména za zastupovini dle ¢1. 86 Stanov SBD SCHZ,

odména je mzdovym nakladem spravy druzstva

nalezf za zastupovani druZstva jako vlastnika bytovych jednotek v domg, kde vzniklo SVJ §
25, ve vysi stanovené P-SBD

navrh planu téchto finandnich prostredkd urdenych na odmény za zastupovani dle &l. 86
Stanov SBD SCHZ predlo?i P-SBD ke schvaleni : & : s vzdy
na ptisluSny rok v navrhu planu hospodafeni strediska spravy druZstva a to v celkové vysi dle
piisludné skupiny G¢tu (v pfipadé zastupovéni funkeionafem drugstva se jedna o polozku 523
— odména funkciondft — zéstup na SSVJ, v pripads zastupovani zam&stnancem druZstva je
vyse finanénich prostfedki zahrnuta v polozce 521 — mzdové naklady).

S ¥,

5. Jina pinéni ve prospéch funkcionaia uvedenych v €lanku 4 jakoZto zaméstnanci

vedle odmény uvedené v &lanku 4
zaméstnanec druZstva v hlavnim p

»ZPisob rozdéleni a zat&tovani odmEn® ma funkcionét jakoto
racovnim poméru narok zejména na tato dali{ plnéni:

narok na mzdu a dal$i plngni vyplyvajici z organizatni smémice & 0S-11 ., Vnitini predpis®,
kterou schvaluje P-SBD, a dile vypl yvajici z planu hospodateni stfediska spravy drujstva
schvalovaného § elegatt vidy na pifsluiny rok. Mezi dalg plnéni

poskytované v ramci uzavieného hlavniho pracovniho poméru patii zejména prispévek na

- strana 7z8 -
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k na penziin

pfipojisténi,
a dalsi plnénf poskytovana v

souladu s organizadni smémici &. 0S-26 »watatut socidlntho fondu® a vy$e uvedenou smémici
¢ OS-11.

+——na zamdstnance druZstva v hlavnim pracovnim poméru, ktei jsou soucasné funkcionati, se pti

vykonu jejich Cinnosti tykajici se jejich pracovniho poméru hledi jako na zaméstnance se
vemi naroky stanovenymi dle zdkona &. 262/2006 Sb., zdkonik price a die ostatnich
pracovnépravnich predpist a pFislusnych organizadnich smérnic druzstva

gy -

6. Predpisy souvisejici
+ zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
+—zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich

,» Vnitini predpis®
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@ Stavebni bytové druzstvo SCHZ

Teplicka 1209/2, Predmésti, 412 0% Litoméfice, 1€0: 06042803, DIC: CZ00042803
zapsané v ohchodnim rejst¥iku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XXVI1, vio¥ka 32

9

Navrh 10. vydani erganiza&ni smérnice & 0S-04 ,,0 stanoveni vySe najemného a
thrady za plnéni poskytovana s wivanim bytu a vyultovani za tato plnéni, o
pouZivani a provozu méFidel tepla, studené a teplé vody*

pro jednani shromAZdéni delegitd Stavebniho bytového druistva SCHZ,
konané dne 21.5.2026

Predklada:  predstavenstvo Stavebniho bytového druZstva SCHZ

Z divodu vzniku spoledenstvi viastnikf Jednotek z posledniho druZstevniho objektu v zaF 2025 byla
provedena aktualizace smémice & 0S8-04 O stanoveni vySe ndjemného a thrady za pinéni poskytovana s
uZivanim bytu a vyudtovani za tato plnéni, o pouzivani a provozu méfidel tepla, studené a teplé vody®.

Proto pfedstavenstvo druZstva predklada shroma¥déni delegatii ndvrh 10. vydani organizadni smérnice
€. 05-02 ,,0 stanoveni vyse ndjemného a thrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu a vyli€tovani za tato
plnéni, o pouZivani a provozu métidel tepla, studené a teplé vody“.

Néavrh 10. vydani uvedené smérnice Je aktualizovan na soudasny stav druZstva, kdy drustvo ma v
najmu jiz jen ndjemce v domech, kde vzniklo spoleenstvi viastnikil jednotek. Proto musela byt smémice
upravena pouze na tyto najemce, kterym druZstvo formou piilohy k ndjemni smlouvé pfedepisuje najemné a
nésledné vyitovava zalohy na sluzby.

Priloha: Navrh 10. vydani organizaéni smérnice & 08-04

Predstavenstvo druZstva projednalo a odsouhlasilo navrh 10, vydéni organizagni smérice &. OS
Jednani dne 13.1.2026.

-04 na svém




materialy SD — strana 43

4@ Stavebni bytové druzstve SCHZ
BDI pfedpis &.: OS - 04

vydani ¢.:

podet str.: 12

organizacni smérnice

nazev ON:

O STANOVENI VYSE NAJEMNEHO A UHRADY ZA PLNEN{
POSKYTOVANA § UZIVANIM BYTU
A VYUCTOVANI ZA TATO PLNENI,
O POUZIVANI APROVOZU MERIDEL TEPLA, STUDENE A

TEPLE VODY
vypracoval: D. Djakovova, Ing. M. Lorenc schvaleno: § 6
zodpovédny VU: D. Djakovova vedouci Géetni podpis piedsedy P- SBD
datum zpracovani: 2 6
pocet ptiloh: 4
Pfedchazejici vydani
vydam &islo datum zpracovani ucinnost od: ucinnost do:

K datu platnosti rusi pfedpis:

9. vydani organizatni smérnice &. 0S-04

Stavebni bytové druzstvo SCHZ, Teplicka 2, Litoméfice, Pfedmeésti, PSC 412 01, IC 000 42 803 i
zapsan¢ v obchodnim rejstitku Krajského soudu v Usti n.L. dne 24.8.1960, oddil Dr XX VI, vioka 32
spojeni - tel.: 416 574 830-1, e-mail; sbdschz@sbdschz.cz
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OBSAH

e

Pouzivani a provoz mér

15. 13. Predpisy souvisejici

Prilohy: &.1 —

¢2 -~

Froil

ktur (Priloha k najemn
ndjemce p :

zor vyuctovani zilohovych plateb za sluzby za zidtovaci obdobi
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1. el
Smérnice upravuje:
a) ndjemné v bytech v najmu fyzickych osob — &lenlt druzstva (dle jen najemce”) v domech

postavenych s financni, iivérovou a jinou pomoci poskytnutou podle zviatnich pravnich predpisd o
finanéni, uvérové a jiné pomoci druZstevni a individudlni bytové vystavbe

Smérmice neupravuje stanoveni najemného u najemen bytd, kteii nejsou Sleny dru¥stva a byt nebyl pofizen

s finanéni pomoci na druZstevni v¥stavbu a ddle u nebytovych prostor. V téchto p¥ipadech bude uplaténo
smluvni ndjemné.

2. PouZité zkratky a pojmy

druistvo Stavebni bytové druzstvo SCHZ,

P-SBD pfedstavenstvo Stavebniho bytového druzstva SCHZ
DBV druZstevni bytova vystavba s tivérovou pomoci
SCMBD Svaz Eeskych a moravskych bytovych drustev

SV studend voda

TV tepld voda

RTN

VJ spoleenstvi viastniki jednot

anuita splatky dlouhodobého investi¢niho avéru na dru¥stevni bytovou vystavbu a trokd z
neho

dim din postaveny v DBV, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako
Jjednotky podle prohlageni viastnika

byt mistnost nebo soubor mistnosti, které Jjsou &asti domu, tvoti obytny prostor a jsou
urCeny a uzivany k G&elu bydleni: co Je dile stanoveno o bytu, plati také pro
nebytovy prostor

jednotka zahrnuje byt jako prostorové odd&lenou &st domu a podil na spoleénych &astech

[ ye

fiemovite v

emng spojen¢ a neoddlitelné; jednotka je véc nemovité

spoledné &asti domu  Gasti domu  urdené pro spolené uzivani, které definuje § 1160 zikona
¢. 89/2012 Sb., zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
vchody, schodistd, chodby, balkony, terasy, lodZie, pradelny, suSdrny, ko&irkarny,
kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace,
plynu, elektfiny, vzduchotechniky, hromosvody, spoledné antény a to i kdyz jsou
umistény mimo dfim; dale se za spoledné &asti domu povazuji psluenstvi domu
(napt. drobné stavby) a spoleén4 fzeni domu (napf. vybaveni spoledné pradelny).

zuctovaci obdobi obdobi, za které druZstvo provede rozGétovani a ndsledné vytdtovani
nakladi na tepelnou energii na vytapéni a nékladi na poskytovini teplé vody,
studené vody a jinych sluzeb. Zagtovaci obdobi je nejvyde dvanactimésiéni, jeho
potatek je 1.1. a konec 31.12. pfislugného roku.
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uZitkova plocha podlahova plocha mistnosti bytu a nebytového prostoru kromé teras, balkénli a
lodZii (i zasklenych) a vedlej$ich prostordl, kters jsou umistény mimo byt, do
podlahové plochy se zapogitava i plocha zastavéna kuchytiskou linkou, vestav&nym
nabytkem, kamny nebo jinym topnym tdlesem. Podle této plochy byly po&itdny
ndklady rozd€lované na jednotlivy byt v poméru k celkovym nékladiim
vynaloZenym na vystavbu domu.

uZitkova plocha upravena
podlahova plocha mistnosti byt a nebytového prostoru kromé teras a vediejdich
prostori, které jsou umistény mimo byt, do podlahové plochy se zapo&itava i plocha
zastavéna kuchyfiskou linkou, vestavénym nabytkem, kamny nebo jinym topnym
télesem. Balkény a lodZie (i zasklené) se zapoditivaji dle vynosu & 78/1991 Sb. dle
typu lodZie procenty jeji plochy.

zapocditatelna podlahova plocha
podlahova plocha uréena vyhlagkou &. &

spoluvlastnicky podil podil viastnictvi na spoletnych Eastech domu, jeho vySe se fidi pomérem velikosti

podlahové plochy bytu k celkové podlahové ploe viech byth v doms dle § 1161
zakona €. 89/2012 Sb.

spole€enstvi vlastniki s pravni subjektivitou
pravnicka osoba vznikla podie zvlagtniho zékona nebopo:
fyzicka osoba — &len druZstva, najemce druzstevniho bytu

héjemné a thrada za 'pihenl pogkjnované s uzivinim bytu ve smyslu zikona
¢. 89/2012 Sb., €. 90/2012 Sb. a stanov druZsty

sluZby pinéni spojend s uZivinim bytu dle zdkona & 89/2012 Sb. a zikona & 67/2013 Sh.

3. Urteni ndjemného nijemci dru¥stevnich byta .
Roéni naj : hmuje 0Zelné vynaloZené ckonomicky opravnéné naklady

o

Aytcs

O v¥8i ndjemného rozhoduje P-SBD dle &. 40, odst. 2

ndjemném nejsou zahrnuty ceny shizeb. iV

nzhoru.

Ekonomicky opravnénymi néklady, u&elng vynaloZenymi v béZzném roce, jsou:
a) anuita

¢ se zaokrouhlujei na celé K&

dafl z nemovit}i';ch" véci za jedno
pfipadné dali naklad

‘ch poloZek slosek natemneho na jednotive byty:
ad 2) Anuita se rozpogita podle vyse nesplaceného tvéru ptipadajic

iho na jednotlivy byt.
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‘Naklady na spravu dru¥stva
V¥si poplatku na spréavu druZstva urGuje P-SBD.

Poplatek na spravu zahmuje veskeré predpokladané naklady piipadajici na stfedisko spravy nebo se
sttediskem spravy souvisejici (zejména naklady na provoz a udr7bu objektu sprav y druzstva, provoz
a udrzbu motorov } vozidela, spotfebu elektrické energie, spotiebu materialu, vodné-stoéné,
odmeény &lenti organii druZstva, osobni naklady zaméstnanch druZstva, telefonni poplatky, odpisy,
postovné, bankovni poplatky, soudni poplatky, provoz a opravy vypoletni a kanceldfské techniky,
kancelaiské potfeby, pravnické a odborngé shuZby, Clensky prispévek SCMBD apod.).

Néklady na spravu druzstva se rozpoditavaji stejnym dilem na byt a mésic ve stejné vy# bez ohledu
na velikost bytu.

Dait 7 nemovitych véel za jednotky (byty a p
pozemku) !

podle poméru uZitkové

fisluSnou speluvlastnickou &4ast domu a
€ve vypoltené vydi dle zakona o dani z nemovitych v&ci a rozpoditiva se
plochy upravené bytu k celkové uzitkové plode upravené viech byt v domé.
ad d} PFipadné dalSi ndklady jake napf. naklady spojent
k domu, eventualni ztrata z hospodafeni druZstva

naklady pFedepisované spoletenstvim viastnike s pravni subjektivitou
U byt ve vlastnictvi druzstva v § Mot

json
pfedepsény zalohy 1 | nelter eivedsne néklady a
Vydaj J druzstva jako vlastnikovi sledné  predepisuji dal
druZstevniho bytu neé Sougasti tohoto pfedpisu p
najetice jsou dale polozky uvedeny pod pismeny a) 5
Kopie pfedpisu p a zaloh od §

ofi pfilohu k najemni smlouvé, ve které je

uvedena pouze sumarizaéni polozka s odkazem na pfilohu (oznaeno jako platby spoletenstvi
vlastnikid).

- strana 5z 12 -



materidly SD - strana 48

e
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4. PouZivani a provoz mé¥idel tepla, studené a teplé vod
S ohledem na moZnost mé¥eni a odetty pomérovych méfidel je otEebitel povinen:
a) po piedchozi vyzvé umoznit montiz méfidel, prib&Znou kontrolu technického stavu méfidel,
pripadns provedeni odedtit v jeho byt€ a spréavnost téchto odedti potvrdit svym podpisem
b) neprovadét manipulace s mefidly a jejich plombami a jednat tak, aby nebylo zplsobeno jejich
poskozeni

¢) pravidelng kontrolovat &innost m&fidel a v pfipade zavady a n
ohldsit nejpozd&ji prvni nasledujici pracovni den
technického tseku k zajisténi opravy & vymény

d) uhradit pozirudni op ymény pomérovych méfidel a naklady na rozi&tovani spotieb

¢) pfi rozhodnuti Sk hromazdéni SVJ 3 Kk uhradit pravidelnou vyménu

ti ufednih

znemoznéni funkce méfdla toto
& pfisluinému zaméstnanci

pozornéni
tek

_ bude feSeno vyménou,

i

B na ucet rozictovatele shu¥eb

ude po vyfizeni reklamace vyultovana nebo vricena
reklamaci hradi v plné vysi n Fe

e
b

. Néklady na neopravnénou
ych vodomérina SViTV 5 Jet.
V plipadé zjisténi manipulace, ovliviiovani funkénosti &i za

mérné poskozeni méfidel
Skeré naklady spojené s vyménou a ovite 1 méfidla

1

Sluzby a ostatni vztahy spojené s odelty a rozadtovanim smluvnimi firmami jsou feSeny na zakladé
uzavienych smluv s t&mito firmami.
Pfi plénovanych a v piedstihu ohléSenych odstavkach, provoznich poruchich, vyhlaSenych regulaénich

opatfenich, kdy neni zaruka dodavky kvalitni SV a TV, ] 1 ve viastnim z4jmu omezi nebo
prerudi odbér.

5. Roziétovani ° 6 2010 zdkona & 67/2013 Sh. a
vyhlask
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ni-subjektiviton SV im pfedepsdny zalohy na
tky, tyto se nasl piedepisuji dale najemci druzstevnfho bytu.

dpisu ziloh od spoledenstvi tvoii pHlohu k nidjemni{ smlouvs, ve které je uvedena pouze
sumariza¢ni poloZzka s odkazem na piilohu (oznaceno jako platby spole&enstvi vlasinikd).

e

late ve smyslu &l 40 stanov dru¥stva
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mésién

nejpozdgji do 20. dne v mésici, za n&j? je najemné ¥

- -

- na zakladé usneseni

9. Vyaétovani zaloh na sluzby ;
Rozdil mezi Ghrmem zaloh a skutedn
obdobi vyaétuje drufstvo najemciim
ztgtovaciho obdobi dle zikona & 67/2013 Sh. - )
Do vytétovani jsou zahmuty dalsi naklady jednotlivych ziidtovacich jednotek a to podle vztahu k #dj
t (jednd se zejména o daft z pHjmi, poplatk

jednotlivych kratkodobych ziloh

1

P
4

1

deni uvérovych &, vyéislené ziistatky po

20étovani

10. Harmonogram vyi&tovani zalohovych plateb

Vedouei ugetni predlozi P-SBD ke schvéleni harmonogram vyactovani zalohovych plateb za uplynuié
zittovaci obdobi a to na jcho zasedani dle ¢asového a obsahového pléanu price P-SBD.

11. Zpiisob podavani namitek k vyactovini zalohovych plateb
Namitky k vyGétovéani zalohovych plateb uplatfiuje nijemce druFstva ve smyshu ¢l 40
druZstva a v souladu s § 8 zak

. odst. 7 stanox;
ona £. 67/2013 Sb. pisemng do 30 dnt ode dne d &

oruCeni vylétovani. ¥ ik
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cerdet)

Vyfizeni uplatnéhycil ‘némitek bude druzstvem provedeno v terminu uvedeném v § 8 odst. 2 zikona
€. 67/2013 Shb.

12. Vysledky vyaétovani zalohovych plateb

Pieplatek nebo nedoplatek z vytistovani zélohovych pléteb je splatny dle ¢l. 40 odst. 7 stanov druZstva
nejpozddji do 31. Eervence nasledujictho roku.

Pieplatky jsou vyplaceny:

a) bezhotovostnim pfevodem na bankovni G&et - tento druh vyplaty je na naklady druZstva. ]
¥ byt mohou své

&islo bankovniho uéty, na ktery chtéji pfeplatek pfevést, sd&lit pisemns s
ifedné ovéfenym podpisem nebo osobné do 30.6. po skondeni zidtovaciho obdobi.
b) prostiednictvim potovni poukéazky osoby provozujici pogtovni sluzby (napt. Ceska posta, s.p.) -
tento druh vyplaty je na ndklady adresata, a to ve vySi sazeb stanovenych osobou provozujici
poStovni sluzby. O vy3i nékladi podani bude sni¥ena hodnota zasilaného pfeplatku.

13. Pfedpisy souvisejici
- zékon €. 89/2012 Sb. obéansky zdkonik, v platném znéni

- zakon &. 90/2012 8b., 0 obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zikon o obchodnich korporacich), v
platném znéni
— vynos MF &, 78/1991 Sb. o pod

h poskytovani finanéni pomoci na druZstevni bytovou

zékon & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otizky

souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych
s uZivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty, v platném znéni

— vyhlaska &. 269/2014 Sb., o roztétovéni nakladfi na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim
— Stanovy Stavebniho bytového drugstva SCHZ, v platném znéni
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Stavebni bytavé drifstvo SCHZ Prloha .1 k 0%-0 Y

Teplicka 1209/2, Litoméfice, Piadmasti, 41201
DruZstve je zapsané v chehodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil D20, vioZka Eisio 32,

iC: 00042803

Priloha k najemni smlouvé (i¢inna od

Najemce vs:

Byté.~
Na vysluni 435/14
41201 Litomé&Fice, Pokratice

Podle stanov Stavebniho bytoveho druZstva SCHZ (d&le jen SBD}, organizadni smarnice & 0S-D4 #Q stanoveni viEe ndjemnéhoe a thrady 23
plnéni poskytovana s uzivanim bytu a vylltavani za tato plnéni, o pouZivani a provozu mefidel tepla, studené a teplé vody a rozdétovani spotfeb”,
zdkona &, 67/2013 Sb. a na zakladé usneseni shromazdéni spolefensivi viastniki jednotek stanovije pledstavenstvo SBD k poknvi udelns
vynalaZenych ekonomicky opravnénych nakladi a vydajll a pinéni poskytovand s uZivanim bytu tuto pfilohu k ndjemni smiouvs,

Spravee: Stavebni bytové druistvo SCHZ,, Teplickd 1 20942, 41201, Litoméfice Predpis k
Splatka bankovnich avarl a drokd /anuita/ 218
Dafl z nemovitych véci 169
Spréva drusstva 78

& 300

Plathy spoleZensivi viastnikii (%)
Predpis celkem ] | 6 768

Toute piitohou K ndlemnf smiouvé se datem Jeji platnosti rust dosavadni pifloha. Uhrada ie splatna do 20. dne pHsiusnéhe masice {viz & 40 odat,
4 stanov SBD). Za uhrazenou se dastka pavatuje dnem, kdy je pApsédna na Ggst SBD. Pfedepsané zdlohy na pinéni poskytovana s uzfvankm bytu
(zalohy na slusby) fsou stanoveny spoletenstvim viastnikll jednotek 2 jsou uvedeny v kopii pledpisu od spaledenstvi viastniki,

Pozan{ tthrady podighaji penaité sankd dle avigstatho prévnihe pledpisu. Pokud provadite Ghvadu bezhatovostnim zplsobemn, pouZite pro
nahlaSeni zmény Sastky uvedeny vzor pitkazu. V pfipadé platby slodenkou uvadéjte vZdy variabilni symbol.

{"} - viz piedpis od spoletenstvi viastnik

Dne 29.10.2025 Néjemce trg. Milan Lorenc
vikonny feditel a piedseda piedstavenstva

Cislo Gstuplates .. ... ... Vzor pfikazu k fihrads
Ve prospéch Getu castka Ké variabiini s. konstanini s.
1211002/ 0300 6 765,00 0558
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Jméng Stavebnf bytové druZstvo SCHZ
Adresa prostons Na vshuni 1, 412 01 Litoméfice, Pokratice
. ‘ - -
SpoleBenstvi viastnikil domu &, 435, Spol. podil 495/16000 Podlahové plocha. 76,5Tm
Pokratice, Litomnéfice Potet osob 2 Ext. &islo prost. .
Ma Vysluni 435/14 G. prost,

412 01 Litoméfice

IG0: 05251109
8V Je 2apsané v refstiiku SVJ vadendho K3 v Ustf nad Labem addil 8, wlozka 5787

Stavebni bytové druzstvo SCHZ
Teplicka 1209/2

412 07 Litoméfice

Datum splatnesti k 20. dni piisluSného misice

Rics

N RSN e e AR 22 L
MésiCni pedpis pFispévk{i na spravu domu a pozemku a zéloh na plnéni spojend s uzivanim jednotky

Gcinny od -

POLOZKA PREDPIS 0D °

(K&}
1. Sluzhy
Ustedni vytapéni 2 037,00
Tepid voda 800,00
Stydend voda 300,00
Osvétlen! 21,00
Ukdid 100,00
Mezisouger 345800
2. Ostatni
Pispévek na spréave domu a pozemky 237200
Plispévek na sprévu domu a pozemku-adrministrativa 470,00

Mezisoucet
dnis

EE] LR fprs

Za uhrazenou se Eéstka povaZuje dnem, kdy je ofipséna na ifet spoledenstyi,
Pfi platbé vZdy uvadajte V43 variabiln symbol,
Pozdni Ghrady podiéhajf droku z prodlent,

Viasinik Statutarni organ

5.2.2025 1 /1
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material
Pii'loha T.R b 05 0oy

LOHO IV VOOVE VILVIL DG X, XL XL ok

=3

lﬁ)j Stavebni bytové druZstvo SCHZ Osoby 20 20 26 20 20 20 20 2,0 20 2.6 20 20 2400
Typ pr. b

Stavebn{ bytové druzstvo SCHZ v“‘} e vt

Teplickd 1209/2 £, jednotky

41201 Litorn&fice,Pledmésti, Ceskd republika Bxt. &islo prost,

180: 00042803, Dit: CZ00042303 €. proster

DruZstva je zapsané v chehoonim rejstiika u Krajského soudu v Usti rad Labern, oddf DrXxv,
viozka &slo 32,

Wyltovant byl provedeno v soutady se zdkoneem &, 89/20117 Sh., obZansky zakonik, zékonem
& 6772073 Sh, o sluzbsch, vyhldSkou €, 269/2015 b, o pravidiech pra rozGltovdnt ndkladh
13 wytapéni 5 doddvku teplé vody, vie v altudinim znéni

i%‘;_q
2

[ " BDAJEUZIVATELE

- KRITERIUM z = : R ; 2 i :
POLOZKA VYOCTOVANI . £T NAKLAD POCET NAKLAD N&: POCET  NAKLAD  PREDPIS ZAPLACENA  PREPL.
ROZUCTOVAN (K) MERN.J. MERNOUJ.: MERN.J.  (K5) ZALOH  ZALOMA  NEDOPL.
o i
Zdétrozdild DzN, anuit, papl,, Rozpoéftdni popl. (ndjer 96,87 109,73 m2 {1,8828 68,55 61,40 -61.40
Neuhrazené zdlohy zz 20 18 688,00 -18 688,00
Vyittovani sluzeb v SV J-piflo -2 608,00
i Smaa Rl e S

Nedilrou souddsti tohoto wWiittovanT siuzeb je prilvodni dopis, ve kterém méte uvedeny vekerg informace,
Dle je nedlinou soutdsti tohoto vyUZtovani roziidtovani néklacti zz rok 2024 od externiio rozgtovatele.

Upozoméni;

V pffpadé vistedného pieplatku si zkontrolujte uvedsné &fslo vadzho G8tu, na ktery Vam tento pfeplatek bude 2aslany. Pfipadnou zménu oznamte
obratem na spravu Grustva.

Pletmétem tohgto yy(tovan! shiveh nejsoy pifspévicy 03 spréve domy a pozemk, na dand jednotee mohow vizneut dluhy | # finsho il nef z tohotg

wyiStovani.

Ing. Milan Loreng

vykonny Feditel a pfedseda piedstavenstva
Stavebniha bytového dryzstva SCHY

Zpracoval: Stavabni bylové druzstvo SCHZ, Teplicks 1200/2, 41207 Litamifice

Datum tisku 14.4.2025 str‘ana




materialy SD — strana 58

Lod MWV VL VILVIE X X XL XE ok
Spoletenstyl viastniki domy €.p. 435, Osoby 2,0 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 24,00
Pokratice, Litomé&fice

Na Visluni 435/14 Typar. byt
41201 Lidoméfice, Ceska republika €. jednotiy

Ext. éislo prost.

. C. prostoru
1CC: 052511409
§% Je zapsané v refstiiku SVJ vedensho XS v Ustinad Labem oddil S, vioZka 6787

Stavebni bytové druzstvo SCHZ
Teplickd 1209/2
41201 Litoméfice

o At SR i HER i 2
VitlEtovant byln provedens v soulady se zakenem &, 597707 2 3b., obiansky zakonik, zdkonem
& 6772013 Sb, o shufbdch, vwhlddkou £, 269/2015 Sb. o pravidiech pro rozittevans nékdadi
02 vytdnéni s doddviy teplé vooy, vie v aktudinim néni

LT T

KRITERILM . Uoak ODBERNEHO M STA 1 ) UDAJE UZIVATELE ) )

POLOZKA WIS TOVANT ROZGETOVAN 1 NAKLA_D POGET NAKLAD NA‘ PGCET NAKLA“E) PREDPIS ZAPLACENA  PREPL.

§ (K MERN. J. MERNOU JE MERN. J. (K&)  ZALOH  ZALOHA  NEDOPL
Ustredni vytdpénf rozpoditdni dedavateler 243 570,42 23 588,12 2444400 24 44400 845,88
Tepld voda rozpoditéni dodavateler 345 317,30 964551 960000 960000 -45,51
Studend voda rozpoCitani dodavateler 144 332,94 338185 600000 600000 26818,15
Osvéileni Di¢ pottu oseb 18 067,14 616,00 os 29,3298 24,00 70391 252,00 252,00 451,91
Ukkd Rozpolitén! ne jedn. 26 700,00 2400 jedn 1112,50 100 131250 102000 102000 932,50
Naklady za roziciovant

266,20 266,28
1

Plipadné ndmitky ke zpfisobu 2 obsahu vyiitovéni piedloZte neprodion statutaminmu orgénu vadeho spoletenstvi, nejpozdéfi viak do 36 dni ode
tne doruBent vyiiStovani.

Preplatek bude vyplacen v zdkenném terminy, nejpozdéji do 31.7.2025. Pred vpiatou pieplatkd bude proveden zdpodet s evidovanymi
pohleddvkami k daty viplaty. :

Nedoplatek ubradte na vy$e uvedeny bankovi fiet SpoteCenstvi najpozdéji do 31.7.2025 a to pod vaSim variabilnim symbolem, kierf mate taks
uveden na tomto fistd vyiEtovany,

Nedilneu souiast vyiStovani miZe bjit roziiEtovént nékladii za rok 2024 od externiho wzitovatele, pokud Je jim zpracovane.

Upozgnénd

V pripade visledného praplatiy st zkontrolujte uvedent Elslo vaseho Géte, na ktery Vim tento pfeplatek bude zaslany. Pifpadnou zménu cznamte
obratem statutdrmimy orgésu vaseho spoledenstvi,

statutdmf orgédn spoleenst

Zpracoval: Stavebni bytové drudstvo SCHZ, Teplickd 1209/2, 47201 Litoméfise

Datum tisku 28.3.2025

Vyhoioi

strana
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Teplickd 120972, Pfedmésti, 412 61 LitoméFice, ICO: 06042803, DIC: CZ00042803
zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského seudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XXVI, vlo¥ka 32

@ Stavebni bytové druZzstvo SCHZ, 10

Névrh
10. vydani erganizaéni smérnice & 0S-07 »Sazby administrativnich poplatki za
provadéni iikoni spravou druZstva mimo tikony spojené s obvyklym uZivinim byti«

pro jednéni shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva SCHZ
konané dne 21.5.2026

Pfedkladd: pfedstavenstvo Stavebniho bytového druzstva SCHZ

Na zdklad& propodtu miry inflace za roky nezvyZovani administrativnich poplatkd uvedenych v
dotené organizaéni smérnici, to Je za roky 2021 a¥ 2025 a dile na ziklads aktnalizace této smérnice
souvisejici se skutednosti, ¥e ze viech plivodng drustevnich dom se stala spole€enstvi vlastniki jednotek,
kdy s timto je spojena i aktualizace danych poplatki (nékteré vypustény, jeden novy druh pfidan), ptedklada
pfedstavenstvo druZstva shromazdéni delegatl navrh 10. vydani organizagni smémice & 0S-07 nSazby
administrativnich poplatkd za provédeéni tkont spravou drizstva mimo ikony spojené s obvyklym uZivanim
by,

V tomto 1. vydani jsou upraveny sazby za jednotlivé tikony a to o infla¢ni proceria za roky 2021 az
2025. Celkova vyse inflace za uvedené obdobi &ini 34,50 %. Inflace byla zapo&itina od rokn 2021 z divodu,
Ze v poslednim 9. vydani této smérnice bylo provedeno navySeni o inflaci za roky 2014 aZ 2020. Pouze v
pipad€ upominacich vyloh a poplatkil na samospravy vlastniki a nebydlicich byly navySeny vice a to z
divodu neustale rostouci ceny poitovného. Vysledné &astky jednotlivych sazeb byly zaokrouhleny nahoru
na celd sta v piitpadé sazeb nad 1.000,- K& a na celé desetikoruny v ptipadé sazeb do 1000,- K&. Diale byly ze
smérnice vypuitdny body administrativnich poplatkit za Gkony, kieré drugstvo jiz provadeét nebude (souvisi
se vznikem spoledenstvi na viech domech), byl pfidan nova poplatek tykajici se vystaveni potvrzeni o VySi
zaplacenych trok{l z véru na drudstevni bytovou vystavbu, kdy vyie tohoto poplatku se odviji od pracnosti
potvrzeni (bude nutné spolupracovat s CSOR a.s.) a nasledujici body byly pieislovany. Na ziklads
preCislovani bodil doslo k tipravé téchto bodfi v &, IV. Ostatni ustanoveni a ustanoveni o splatnosti. Do
¢L V. Pfechodné a zAv&redna ustanoveni byla doplngna tiéinnost ro¢niho poplatku samosprav ¢lenit viastniki

& samospravy ¢lendl nebydlicich a to od 1.1.2027, jelikoz v soutasné dobé je poplatek na rok 2026 jiz
pfedepsan.

Piiloha: Navrh 10. vydéni organizaéni smémice &, 0O8-07 ,.Sazby administrativnich poplatki za

provadéni ikond spravou druzstva mimo ukony spojené s obvyklym uzivanim byt

Pfedstavenstvo dru¥stva projednalo a odsouhlasilo navrh 10. vydani organizatni smérnice &. 0S-07 na svém
jednéani dne 10.3.2026.
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4—%}; Stavebni bytové druzstvo SCHZ
BDI pfedpis €. OS - 07

vydani &.: 10 G&innost od: ;

pocetstr.: 5

typ ON:
organiza¢ni smeérnice

nazev ON:

SAZBY ADMINISTRATIVNICH POPLATKU ZA
PROVADENI UKONU SPRAVOU DRUZSTVA

MIMO UKONY SPOJENE § OBVYKLYM
UZIVANIM BYTTU;

vypracoval: Ing. M. Lorenc, D. Djakovova schvileno SD:
zodpovédny VU: D. Djakovova vedouci Gcetni podpis predsedy P-SBD:
datum zpracovéni: 6
pocet piiloh: 0
Predchazejici vydani B
vydani Cislo datum zpracovani Géinnost od: udinnost do:

K datu Géinnosti rusi pfedpis:

9. vydéni organizadni smérnice &. 0S-07

! Stavebni bytové druzstvo SCHZ, Teplickd 1209/2, 412 01 Litom&fice, ICO 000 42 803

] zapsané v obchodnim rejstifku Krajského soudu v Usti n.L. dne 24.8.1960, oddil Dr XXVI, vlozka 32
] tel, 416 574 830, e-mail: sbdschz@sbdschz.cz

- strana 1z6 -
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1.
Uvodni ustanoveni

K usmérfiovani vnitini ekonomiky druZstva v oblasti spravy bytového a nebytového fondu a
k zaji8téni ekonomické stability a spravného rozvrZeni nikladd na spravu a na thradu néklada
souvisejicich s Cinnosti druZstva stanovuje druZstvo sazebnik Ghrad za &nnost a ukony druZstva.
Tato smé&rnice stanovuje sazby administrativnich poplatki za Gkony uvedené v &l. III. Jedna se o

poplatky za Cinnosti, nezatlenéné mezi &innosti, které sprava druZstva provadi za poplatek za
spravu.

Sazby uvedené v ¢l IIL podiéhaji dani z p¥idané hodnoty v zakladni sazb& dané dle zakona
€. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

I1.
Pouzité zkratky a pojmy

DCV dal¥ &lensky vklad

I1L.
Sazby administrativnich poplatki za Gkeny

1. Pfevod druZstevniho podilu
- pfibuzensky vztah

sazba v K&

piibuzensky vztah = man¥elé, rodice, déti, prarodide, vnoudata a
sourozenci

- na cizi osobu

- viastnici 1

- nebydlici

2. Podani Zadosti o souhlas druzstva k pfenechani druzstevniho bytu
nebo jeho ¢4sti do podnajmu

- Clenu druZstva

- jinému ob&anu

- Strana 2z6 -
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3. Sepsani dohody rozvedenych manZeld o zaniku spoletného &lenstvi
a ngjmu druZstevniho bytu

sazba v K¢

4. Podéini Zédosti o souhlas drustva k uzivéni sti bytu k jingm
uceliim neZ k bydleni (napt. povoleni zivnosti).

- v byté

5. Podéni 74dosti o souhlas druzstva k povoleni sidla podnikani

sazba v K¢

- v byté

6. Pofizeni fotokopie, vystaveni potvrzeni

- fotokopie dokumentu

- duplikat njemni smlouvy

-

- vystaveni Jii potvrzeni

7. Podani Zadosti
druZstevnim byté

dru provedeni stavebnich tprav v

v piipad€ projednani stavebnich tiprav na stavebnim afadu

- sltrapa 3z 6 -
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8. Zpracovani a projednéni smlouvy o DCV dle &l. 14 odst. 4 stanov sazba v K¢
druZstva — tyké se smlouvy na DCV dle &1.15 stanov

smlouva o DCV se tykd pouze individualniho zhodnoceni jednotky,
o které Z4da uzivatel

9. Podan{ z4dosti o mimo¥adné priddlent bytu dle &l. 29 stanov sazba v K&
druzstva

). Poplatek za mimotadné ptid€leni bytu dle &1. 29 stanov druZstva sazba v K¢

Poplatek za tkony spojené s vyméhanim pohleddvek sazba v K¢
za kaZdou zapocatou hodinu

12. Poplatek za vypracovani dohody o spltkach sazba v K&
dluhu

2% z vySe celkové pohledavky,
minimakng viak : 0 50

Upominaci vylohy sazba v K¢

. Zapisné sazba v K&

- strana 4z6 -
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15. Rodni poplatek sazba v K&

Samosprava nebydlicich &lent

Samospravy viastniki-¢lent

U ¢lenli-vlastnikd evidovanych v samospravach &lenti-vlastnik a u ¢lend-nebydlicich
evidovanych v samospravach ¢lend-nebydlicich k 1.1. b&¥ného roku bude pfedpis, na
zaklad€ kterého je dafi z pfidané hodnoty tiétovéna a evidovana, vystaven s datem
uskutenéni zdanitelného plnéni 1.1. b&Zného roku. U &lent-viastniki zaevidovanych
v samospravach ¢lenti-vlastnikd aZ po datu 1.1. bude tento poplatek piedepsan do
konce mésice, ve kterém byl &len-vlastnik zatazen do samospravy ¢lend-vlastnikd,
nejdéle viak do 30.6. b&Zného roku. V piipads ukondeni Slenstvi v kterémkoli dni po

datu 1.1. se poplatek ani jeho &ast nevraci. Obdobné se postupuje v piipadé poplatku
na samospravu Elent-nebydlicich.

IV.

Ostatni ustanoveni a ustanoveni o splatnosti

Pokud tkony uvedené
rozhodnuti o povolen] jinych orgént ¢
naklady s tim spojené zvlast.

Uhrady za tikony uvedené v &. III. pod body 1-
tj. pfed zahdjenim ukonu, pfed podéanim Z4adosti
potvrzeni.

po provedeni tkonu.

Uhrada za tkon uvedeny v &. HI pod bodem
rozhodnuti o pfidéleni bytu.

, je splatnd do 10 dntt od dorufeni

Uhrada za dkon uvedeny v €l. III. pod bodem : je splatnd do 14 dnti od dorucen.

Splatmost zapisného uvedeného v &1 111 bodu e fidf stanovami druZstva.

Uhrada za ikon uvedeny v €l. III. pod bodem ! e splatna nejpozdéji do 31.7. bé&Zného roku.

V.

Piechodn4 a zavéredna ustanoveni

Platnost poplatku uvedeného v &l. TIL pod bodem 2615 je t&inna od 1.1

Tato smérnice neupravuje pendzité sankce vyplyvajici z pfislusnych pravnich predpisti za
pozdni Ghrady najemného a zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a za jind
plnéni. Vypocet t&chto pendZitych sankei se fidi organizaéni smémici & 0S-13 , Vyméhani
finan&nich pohledavek po thiit splatnostic.

Tato smérnice neupravuje poplatky za spravu druZstvem, které se fidi organizadni smémici
¢. 0S-04 ,,0 stanoveni vyse nijemného a Ghrady za plnéni poskytovand s uZivanim bytu a
vyuctovani za tato plnéni, o pouzivani a provozu méfidel tepla, studené a teplé vody a

- strana 5z 6 -
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K datu dcinnosti tohoto vydani smérmice se rusi

). vydéni organizaéni smérmice & 0S-07
»Sazby administrativnich poplatki za provadéni dkonti spra Z i

-

o ukony spojené s
obvykiym uZivanim bytd, spoleCnych prostor® ze dne | ‘

: od

- strana 6z 6 -
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E Stavebni bytové druzstvo SCHZ

Teplicks 1209/2, PEcdmésti, 412 01 LitomEFice, 1C0O: 40042803, DIC: CZA0042803 1 l
zapsané v obchodnim rejstfikn Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XXVI, viozka 32
tel- 416 574 830-1, GSM port dstFedna 775 189 600, e-mail: sbdschzi@sbdschz.cz, http:/f’www.sbdschz.cz

ZPRAVA O PREVODECH BYTU DO VLASTNICTVi

pro jednani shromazdéni delegati Stavebniho bytového druistva SCHZ
konané dne 21. kvétna 2026

Predkléda: predstavenstvo Stavebniho bytového druzstva SCHZ

Byty do vlastnictvi byly v naSem druZstvu pevadény na zakladg odsouhlasenych etap pfevodi
bytii do vlastnictvi, a to v etapach v roce 1995, 1997, 2000, 2005, 2010, 2015, 2020, 2025 a dile na
zaklad€ mimofadnych ptevodi byt odsouhlasenych shromaZdénimi delegati.

Etapa pfevodit v roce 2010 byla z hlediska vlivu na druZstvo nejzasadnéjsi, v jejim ramei bylo
pfevedeno celkem 1185 byti a vzniklo 50 novych spoleenstvi viastniki s pravni subjektivitou.

V ramci etapy 2015 bylo celkem pfevedeno 175 byt a byla zaloZena spoledenstvi vlastnikil
jednotek na 16 domech. Po této etapd prevodii tak zfistala pouze jedna samosprava ¢lenll ndjemch
(mimo "zbytkovych"), a to na doms &.p. 2014 v ul. Elisky Krasnohorské v Litomé&ficich.

Na etapu pfevodi byth roku 2015 navézaly dal§l mimo¥adné pfevody byth do vlastnictvi
postupem schvalenym SD/2011 tam, kde vznikla spoledenstvi vlastniki Jednotek jako pravnicka
0soba, a nasledn& probéhla dalsi etapa pfevodii bytd, schvalend pro ok 2020. V ramci této etapy
bylo pfevedeno 20 bytovych jednotek. V ramci etapy nevznikla druZstvu povinnost zaloZeni
Zadného spoleCenstvi vlastnikdi jednotek s pravni subjektivitou. Na etapu pfevodii bytd do

vlastnictvi roku 2020 navazuji dal$i pievody byt do vlastnictvi tam, kde vznikla spoletenstvi
vlastniki jednotek jako pravnicka osoba.

Zatim posledni etapa prob&hla v roce 2025, v jejim rémci bylo pfevedeno 8 bytovych jednotek a
druzstvu vznikla povinnost zaloZeni spoletenstvi vlastniki Jednotek s pravni subjektivitou na
poslednim dfive druZstevnim domg, v &p. 2014 v ul. Elisky Krasnohorské v Litom&ficich. Toto

spoleCenstvi vzniklo a bylo zaloZeno 12. zaH 2025, drustvo bylo zvoleno statutarnim organem -
pfedsedou spoledenstvi.

Po skonleni ctapy pfevodi 2025 byly do soudasnosti (k datu 14.4.2026, kdy tuto zpravu
projednalo a schvalilo pfedstavenstvo) pievedeny 4 bytové jednotky a o jeden prevod je poZzadéno.

Posledni schvilend etapa pfevodd byt prob&hne v roce 2030, ale vzhledem k tomu, e JjiZ na
viech dfive druZstevnich domech vznikla spole€enstvi vlastnikii jednotek, jsou v¥ude moFné
mimoféadné pfevody byt do viastnictvi za spInéni podminek danych zakonem, stanovami druZstva

a rozhodnutim shromaZzdéni delegati. Je tedy zajisténo prave &lent druistva na pfevod byt do
vlastnictvi, dané stanovami druZstva.

Pfedstavenstvo projednalo a schvélilo dne 14.4.2026.
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Stavebni bytové druzstvo SCHZ 12

Teplick4 1209/2, Pfedmésti, 412 01 Litoméfice, 1CO: 00042803, DIC: CZ00042803
zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Usti nad Labem dne 24.8.1960, oddil Dr XXV, vloZka 32
tel. 416 574 £30-1, GSM port istfedna 775 189 600, e-mail: shdschz@sbdschz.cz, http:/iwww.sbdschz.cz

USNESENI

ZE SHROMAZDENI DELEGATU STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA SCHZ,

konaného dne 21. kvétna 2026 v budové spravy Stavebniho bytového druzstva SCHZ,
Teplicka 1209/2, Pfedmésti, 41201 Litomé&fice

ShromaZzdéni delegat (dale jen SD) na svém jedndni projednalo :

1.
2.

Sk

10.

11
12

Navrh Jednaciho a volebniho Fadu SD/2026

Zpravu pfedstavenstva o &innosti Stavebniho bytového druistva SCHZ od SD/2025 a
kontrolu pinéni usneseni ze SD/2025

. Zpravu piedstavenstva o hospodafeni a &innosti ekonomického tseku, vysledky hospodafent

druzstva v 1. 2025, fadnou uletni zévérku druZstva za rok 2025, rozd8leni hospodéfského
vysledku za rok 2025 a dali pisemné podkladové materidly (které delegati obdreli spolu
s pozvankou) souvisejici s hospodafenim v roce 2025 a na rok 2026

Navrh planu hospodafeni st¥ediska spravy druZstva na rok 2026

Zpravu kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva SCHZ,

Névrh zmén stanov Stavebniho bytového druzstva SCHZ

Kandidatni listinu pro volbu ¢lent pFedstavenstva, &lenti kontrolni komise, jejich nahradnik
a pro volbu delegata na konferenci rady BD severofeské oblasti

Navrh 7. vydéan{ organizadni smémice & 08-02 »Poskytovani odmén funkcionafim,
zmocnénclim povéfenym zastupovénim druZstva ve spoledenstvi vlastnikit a poskytovani
jinych plnéni ve prosp&ch téchto osob™

Navrh 10. vydani organizatni smérnice & 0S-04 ,,0 stanoveni vyie nijemného a thrady za
pinéni poskytovana s uZivinim bytu a vyGétovani za tato plnéni, o pouZivani a provozu
méfidel tepla, studené a teplé vody*

Navrh 10. vydani organizaéni smérnice & 0S8-07 ,Sazby administrativnich poplatkd za
provadéni akonl spravou druZstva mimo ukony spojené s obvyklym uZivanim byt

Zpravu o pfevodech byt do vlastnictvi

Navrh usneseni ze SD/2026

Na zaklad€ prednesenych zprav, predloZenych materiali a diskuze, prijima SD/2026

toto

—

S o

usnesenti:

A.
Shromdzdéni delegatd schvaluje:

Navrh Jednaciho a volebniho fadu SD/2026

Zpravu pfedstavenstva o &innosti Stavebniho bytového druzstva SCHZ od SD/2025 a
kontrolu plnéni usneseni ze S1/2025

Zpravu predstavenstva o hospodafeni a &innosti ekonomického useku, vysledky hospodatent
druZstva v r. 2025, fadnou udetni zavérku druZstva za rok 2025, rozdéleni hospodafského
vysledku za rok 2025 a dali pisemné podkladové materialy (které delegati obdrzeli spolu

s pozvankou) souvisgjici s hospodafenim v roce 2025 a na rok 2026, s komentafem, vie bez
vyhrad.

Navrh planu hospodateni stfediska spravy druZstva na rok 2026

Zpravu kontrolni komise Stavebniho bytového druzstva SCHZ

Névrh zmén stanov Stavebniho bytového druzstva SCHZ,

Kandidatn{ listinu pro volbu &lentt predstavenstva, &lenti kontrolni komise, jejich nahradnika
a pro volbu delegéta na konferenci rady BD severodeské oblasti
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8. Navrh 7. vydani organizatni smémice & OS-02 ,Poskytovini odmén funkcionafiim,
zmocnénclm povéfenym zastupovanim druZstva ve spoledenstvi vlastnikG a poskytovani
Jinych plnéni ve prospéch téchto osob*

9. Navrh 10. vydani organizatni smérnice ¢. 0S-04 ,,0 stanoveni vyie najernného a thrady za
plnéni poskytovand s uZivanim bytu a vyudtovani za tato plnéni, o pouzivani a provozu
méfidel tepla, studené a teplé vody“

10. Navrh 10. vydani organizacni smémice & OS-07 ,Sazby administrativnich poplatki za
provadéni (konii spravou druZstva mimo tikony spojené s obvyklym uzivanim byt

11. Zpravu o pfevodech bytl do vlastnictvi

12. Navrh usneseni ze SD/2026

B.
Shromazdéni delegati potvrzuje

vysiedky jim provedenych voleb ¢lenii pfedstavenstva, &lent kontrolni komise, jejich nahradnika a
volbu delegata na konferenci rady BD severodeské oblasti.

1.

C.
ShromaZdéni delegiata uklada:
Pfedstavenstvu SBD -
a) projednat prib&h SD/2026 a pfipadné diskuzni ptisp&vky na ném nezodpovézené na
nejbliZz§im jednani pfedstavenstva,
b) schvalené usneseni SD/2026 zvefejnit na informaéni desce a na internetovych strankéch
druzstva,

c) zajistit pfedani stanov ve schvaleném a Gplném znéni viem &lentim druZstva (na e-mailovou
adresu, je-li zndma, jinak oby&ejnou listovni zasilkou Ceské podty), zvefejnit je na
internetovych strdnkdch druZstva a zaloZit jejich Gpiné znéni do sbirky listin vefejného
rejstifku,

d) ptedat schvalené znéni smémic 0S-02, 0S-04 a 0S-07 predsediim samosprav (pracovnikim
poveéfenym fizenim samosprav) po 1 ks/samospravu a zvefejnit je na internetovych strankach
druZstva,

e) realizovat mimofddné pfevody bytd do viastnictvi &lenii najemet v souladu s predchazejicimi
rozhodnutimi shromazdéni delegati,

f) vénovat zvySenou pozomost napliiovani planu s cilem co nejhospodarndjsi spravy bytového
fondu.

Predsedlim samosprav (pracovnikim povéfenym Fizenim samosprav):
Informovat na prvni &lenské schiizi samospravy nésledujfci po SD/2026 o pribéhu a vysledeich

jednani SD/2026 a o vysledku voleb &lenti predstavenstva, &lentt kontrolni komise, jejich
nahradnik’ a volby delegata na konferenci rady BD severodeské oblasti.

D.
ShromaZzdéni delegiti zmocHhuje pFedstavenstvo SBD :

k provadéni zmén planu hospodafeni spravy drurstva z davodi zdvaznéisich zmén v
podminkéch hospodafeni v pritbéhu roku s tim, Ze pfipadny ndvrh zmény plénu musi projednat
kontrolni komise druzstva;

k provedeni zmén ve vnitinich predpisech druZstva (smémicich a fadech), které vyplyvaji z
vys8ich pravnich norem.

E.
Shromazdéni delegitii bere na védomi

Zpravu delegata konference rady bytovych druZstev severoteské oblasti, konané dne 30.4.2026.

Litomé&fice 21. kvétna 2026 Navrhova komise SD/2026
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