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STANOVY
bytového druzstva

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Firma: Stavebni bytové druzstvo SCHZ
Sidlo:  Teplické 1209/2, Pfedmésti, 412 01 Litoméfice
Bytové druZstvo (dale jen druZstvo) je zapséno ve vefejném rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, v oddilu DrXXVI, éislo viozky 32 a ma pfidéleno identifikaéni &islo
000 42 803. Pravni poméry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.

ClL2
Druzstvo je spoleéenstvim neuzavieného podtu osob, které je zaloZzeno za Ucelem zajistovani
bytovych potfeb svych &lent. MiZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zékonem &. 90/2012 Sh. (dale jen “zakon”)
i Jinou &innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych Slent.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za porudeni
svych zavazk( odpovida celym svym majetkem.
Clenové druzstva nerudi za zavazky druZstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

. Casti.
Cinnosti druzstva

Cl 3

1) Cinnost druzstva je zalozena na :

a) druzstevnim vlastnictvi dom(l, druZstevnim viastnictvi byt(l, objektl s nebytovymi prostorami
(garaze, ateliery)
D) spravé a provozu byti, které jsou i ve viastnictyi jinych osob nez ¢lent druzstva

¢) obstaravatelskych sluzbach v oblasti spravy objekt(-bytového a nebytového fondu
d) hospodareni s ostatnim majetkem druzstva

2) Pfedmétem &innosti a podnikani druzstva je pfedevsim organizovani pfipravy a provadani

vystavby druZstevnich objektu, provozu bytovych a nebytovych objektt a zabezpedovani

pinéni, poskytovanych s uzivanim bytd a nebytovych prostor, tj. zejména:

a) zabezpeluje vystavbu byt v druzstevnich domech, rodinnych domcich, jakoZ i vystavbu
nebytovych prostor, které pronajima svym &lenim a uzavird s nimi najemni smiouvy.
Pronajima byty, spoleéné a nebytové prostory.

b) zabezpetuje vystavbu byt rodinnych domkil a nebytovych prostor do viastnictvi jinych
osob

¢) pfidéluje druzstevni byty, véetné bytd v rodinnych domcich a n
svym Clendim (nebytové prostory i jingm ob&antim)’

d) provadi, popf. zabezpeduje udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci
nebytovych objekti jak pro své &leny a tak i pfipadné pro jiné osoby

e) poskytuje, popf. zabezpeluje plnéni spojené s bydlenim a s uZivanim nebytovych prostor a
to pro své Cleny, tak i pfip. pro jiné osoby

f) zabezpeduje obstaravatelske sluzby v oblasti
smiuvni spravu bytového a nebytového fondu

ebytove prostory do néjmu

bytovych a

spravy objektd bytového a nebytového fondu,




2)

3)

4) C

5)

6)

2)

3)

4)

g) vykondva i jiné ¢innosti schvalené predstavenstvem druZstva;
- skladové sluzby
- prodej zbozi
- montaz, opravy, revize vyhrazenych elektrickych zafizeni
- zprostfedkovani sluzeb
- Cinnost Géetnich poradcl, vedeni Géetnictvi
- koupé zbozi za G¢elem jeho daldiho prodeje a prodej
- vodoinstalatérstvi, topenéafstvi
- zamednictvi
- izolatérstvi

Cast N,
Clenstvi v druzstvu

Cl 4

. Vznik ¢lenstvi
Clenem druZstva miiZe byt pouze zletila fyzicka osoba se statnim obc¢anstvim Ceské republiky,
ktera se zavaze k dodrzovani stanov a ma na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druZstevniho podilu se mize stat Slenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo
téz fyzickd osoba, ktera nema na Uzemi Ceské republiky trvaly pobyt. Podminka statniho
obcanstvi Ceské republiky se u manZeld-spolecnych ¢lend drustva, povazuje za spinénou, je-
li statnim ob&anem Ceské republiky alespon jeden z nich. Clenstvi v drusstvu vznikié pfed
platnosti tohoto omezenl ziistava.
Nema-li Clen, jemuz vzniklo &lenstvi pred touto Upravou, trvaly pobyt na lzemi Ceské republiky,
je povinen ustanovit svého zastupce k vyfizovani Clenskych zaleZitosti, ktery na tuzemi Ceské
republiky trvaly pobyt m4, a oznamit jej pisemné druzstvu.
lena druzstva, ktery nema pinou svépravnost, zastupuje pfi vyfizovani &lenskych zalezitost!
jeho zakonny zastupce nebo soudem ustanoveny opatrovnik.
Clenstvi vznika pfi spinéni vech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:
a) dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva; _
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva dru3stva o prijeti za &lena nebo pozd&jsim dnem

uvedenym v tomto rozhodnuti:
¢} pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.
Clenstvf pravnickych osob je vylougeno.

Cl.5
Rozhodnutim pfedstavenstva &lenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o piijeti za
¢lena na zékladé pisemné pfinlagky. K pfinlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vy8i 560,-K& a zékladniho &lenského vkiadu ve vysi 1.000,-K&. Zapisné je
administrativnim poplatkem za prace spojené 3 posouzenim pfihladky a podléha zakladni
sazbeé dané z pfidané hodnoty. Pfihlaska uchazede o &enstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti
musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druZstva, jméno a bydliété uchazede o
Clenstvf a vymezeni jeho Elenského vkladu. Clenstvi nevznika pfed zaplacenim zakladniho
Clenského vkladu.
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéi na prvni schiizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu prihiaska dorugena. Toto rozhodnuti musi byt 2adateli
doruCeno doporu¢enym dopisem v souladu s &.107, odst.3 t&chto stanov. Toto rozhodnuti je
konectné a neni proti nému moZnost odvolani. Na &ensivi v drusstvy neni pravni narok.
Druzstvo vrati zakladni &lensky vklad uchazeéi o Clenstvi, kterého nepfijalo za &lena, do ticeti
dnli ode dne nabyti adinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazete za &lena drugstva. Zapisné je
nevratné.
Pfedstavenstvo miZe po objektivnim zjisténi zamitnout pfijeti za &lena druzstva zejména,
pokud Zadatel neskyta zaruku Fadného uZivani bytu, hospodafeni s druzstevnim majetkem i
dodrzovani zdsad ob&anského sousiti.
Za Clena nemusi byt pfijat Zadatel, jemuz Elenstvi v bytovém druzstvu zaniklo jiz dfive
vylouéenim podie &l 23 stanov.



Cl.8
Druzstevni podil
1) DruZstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti &lena plynouci z &lenstvi v drugstvu.
Spofuvlastnictvi druZstevniho podilu je vylougeno s vyjimkou spoleéného jméni manzeld.

Zastaveni druZstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je
vylouceno.

w M
[ N

CL7
Spoleéné clenstvi manzell

1) SpoleCné Elenstvi manZell v druzstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucéasti spoleéného
jméni manzeld. Ze spoleéného &lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je sougasti spole¢ného jméni manzel, spojenc pravo na
uzavfeni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smilouvy o spoleéném
najmu manzell.

3) Je-li sdruZstevnim podilem, ktery je soudasti spoleéného iméni manzell, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spoleény najem manzell.

4) Je-li jeden z manzeld vyluénym &lenem druZstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo
podie obCanského zékoniku odvozené od prava najmu mansela, ktery je vyluénym clenem
druzstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jeho? najemniho prava bylo spoleéné najemni
pravo odvozeno, zanika také ngjemni pravo druhého manzela.

5) Spoleéné Elenstvi manZeld zanika:

a) vyporadanim spoletného jméni manZell:;

b} marnym uplynutim thity pro jeho vypofadani podie ob&anského zakoniku;
c) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld:

e) smrti jednoho z manzel: nebo jednoho z byvalych manzeld:

f) vylougenim jednoho z manzell z druzstva z davod( spocivajicich vyhradné na strané tohoto
manzela.

ClL8
1) Vznikem spoleéného Elenstvi manzell nezanika to samostatné &lenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich &lenstvi spoleéné.
2) Existence spole¢ného &lenstvi manzeld nevyluCuje vznik samostatného &lenstvi kteréhokoliv
z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Cl. 9
Splynuti druzstevnich podilt

1) Nabude-li ¢len za trvani svého &lenstvi v druzstvu daldi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji vjediny druZstevni podil v den, kdy je Clen nabude. Jsou-li v3ak s kaZdym

z druzstevnich podilil spojena prava tretich osob, drusstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato

prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda &lena druzstva s takovou tieti osobou uréi jinak.

Pfi splynuti Clenstvi plati délka nejstargiho &lenstvi. Clenska prava a povinnosti z takto
splynutého clenstvi zlistavaji Elenovi zachovany,

2)

C1.10
Preména Clenstvi
K pfeméné &lenstvi dochazi v pripadech, kdy se spoletné ¢lenstvi manZell méni na samostatné
Clenstvi jednoho z manzZelll nebo se samostatné clenstyi jednoho z manZelt méni na spoleéné

Clenstvi manzell, a to bud dohodou manzeli; nebo byvalych manZelll nebo rozhodnutim soudu
nebo v disledku zaniku manzelstvi rozvodem nebo smrii jednoho z manzeld.

Cl. 11
Rozdéleni druzstevniho podiiu
je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druZstevnich byt
ytovych prostorl, nebo jednoho drugstevniho bytu a jednoho
oru. Clen, jenZ je plvodnim vlastnikem rozdélovaného drusstevniho

Rozdéleni druzstevniho podilu
nebo dvou druZstevnich neb
druZstevniho nebytového prost

-~
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podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni (ginky rozdéleni
druzstevniho podilu nastanou nejdfive spinénim vkladové povinnosti k zakiadnimu Clenskému
vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vznikiého rozdélenim. Pfi rozdéleni druZstevniho podilu a
pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podili vzniklych rozdélenim se ur&i, se kterym Z novych

druzstevnich podili bude spojen najem kterého drugstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového
prostoru.

. CL12
Clenska prava
Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostfednictvirm svého zastupce na zékladé pisemné plné moci na
jednani a rozhodovani &lenské schiize samospravy nebo prostiednictvim zvolenych
delegatli na jednani ‘a rozhodovani shromazdéni delegatl. Schize predstavenstva
druzstva nebo schiize kontrolni komise drustva se &en ma pravo zacastnit jen tehdy,
pokud o jeho ucasti pfedstavenstvo druZstva nebo kontrolni komise rozhodne;

b) volit a byt volen do organd druZstva, pokud je pIn& svépravny, doshl-li pinoletosti a splfiuje
dalsi podminky zakona popfipadé stanov druzstva;

C) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se &innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizent:

nahliZzet do seznamu &lent druzstva;

na pfevod druzstevniho podilu v souladu se zakonem

na pfidéleni konkrétng uréeného bytu (nebytového prostoru), splati-li Slensky vklad die

¢l. 14 na vyzvu druzstva a ve h(té jim stanoveng:

g) na uzavieni smiouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), spini-li dalsi
podminky urCené stanovami, v nasledujicich pfipadech :

- na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vydaného
pfislusnym orgénem druZstva, a po spinéni podminek timto rozhodnutim stanovenych,

~ na zékladé pfevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem Clenstvi prevodee v
bytovém druZstvu i jeho najem bytu, pak nabyvateli druzstevniho podilu z uzaviene
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu vznikne pravo na uzavfieni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu (nebytového prostoru), pokud byl za tento pfevod druZstvu uhrazen
administrativni poplatek ve vy$i stanovené predstavenstvem,

- nazakladé dohody o vyméné druzstevniho bytu uskutednéné podie ¢1.46,

- na zakladé jinych skutegnosti vyplyvajicich ze zékona nebo ze stanov,

h) obdrZet vypofadaci podil pedle stanov v ptipadé zaniku &lenstvi:

i) platit ndjemné spojené s uzivanim drugstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
v rozsahu pouze Ugelné vynaloZenych nakladii vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, véetné
splatek Uvéru, ktery druzstvo pfijalo za Géelem pofizeni domu, pozemku nebo druzstevniho
bytu, thrady nékladG na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kierém se
druZstevni byt nachazi, a v&etné pfispévkil na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na
opravy a investice do tohoto domu;

[} obdrzet kopii zapisu zjednani shromazdéni delegatl, véetné jeho pifioh a podkladi
poskytnutych delegatim, za Uhradu udeing vynaloZzenych nakladi spojenych s
jejich pofizenim;

K) vyZadat si k nahlédnuti zapis z dlenské schiize samospravy, jejimz je tlenem;

I} obdrZet rocni vytétovani zaloh na najemneé a zéloh na Uhrady za pinéni spojend s uzivanim
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru} a na vypofadani pfeplatk( z tohoto
vyuctovani podle jinych pravnich predpist, téchto stanov a pfistugnych vnitfnich pfedpist
druzstva;

m) UcCastnit se vedkeré druzstevni &innosti a podilet se na vyhodach, které druZstvo svym
¢lentm poskytuie;

n) na pfevod druzstevniho bytu, ktery uzivd na zakladé fadné uzaviené a platné najemni
smlouvy, do viastnictvi i v piipadech podani pisemné vyzvy po terminu stanoveném v
zakoné o viastnictvi byt &. 72/1994 Sh. v posledné platném znéni. DruZstvo prevede byt
do vlastnictvi &lena postupem podle zviadtniho zakona. Podminkou je mimo jiné Uhrada
veSkerych pohledavek druzstva za élenem, do jehoZ viastnictvi se méa byt pfevadat,
a uhrada zalohy na naklady spojené s prevodem ve vy§i stanovené pfedstavenstvem:.

20 O
M Mt
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) Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

¢)

d)

9)

h)

)

K)
D)

dodrzovat zakon, jiné pravni pfedpisy, stanovy a vnitfni predpisy druzstva schvélené
pfislusnymi organy druZstva, a pinit rozhodnuti organt druZstva;

spinit dalsi Elensky vkiad podle ¢l. 15, popf. &l 16 ve stanovené vyéi a thité podie téchto
stanov a smiouvy o dal$im ¢lenském vkladu;

uzavfit ngjemni smiouvu, platit najemné (vetnd mimoradného prispévku do diouhodobé
zalohy na opravy a dodatetné investice podle &. 40) a Ghradu za pinéni spojena
s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo zélohy na né ve
stanovené vysi a Ihité splatnosti, uhradit nedoplatek z vyGétovani téchio zaloh;

uhradit druzstvu trok z prodieni ve vy&i dle zakona;

hradit Clenske pfispévky na ¢innost druzstva a platit Ghradu za Gkony druZstva provadéné
z podnétu nebo ve prospéch &lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici
s uZivanim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to zejmeéna ve spojeni
s povolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim prohlageni
viastnika a smiouvy o pfevodu bytu do viastnictvi &lena, nebo s drazbou drusstevniho
podilu, a to ve vysi schvalené piistudnym organem druzstva: &lenové-viastnici a dlenové-
nebydlici hradi poplatkem naklady na Ginnost svych samosprav - zplsob dhrady a vysi
tohoto poplatku uréi pfedstavenstvo:

dodrzovat domovni Fad, dodrzovat pfedpisy o poZarni ochrand, fadné uzivat a udrfovat
druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor véetnd spoleénych prostor a zafizeni
domu a chranit majetek druzstva pfed ohroZenim, poskozenim, zniéenim nebo ztratou a
fadné uZivat sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu a nebytového prostoru spojeno;
neodkiadné odstranit poskozeni a zavady, které zpisobil v domé sam, nebo ti, ktefi s nim
bydli @ nebo za jejichZ jednani odpovida (navétévy apod.) - nestane-li se tak, je povinen
uhradit druZstvu naklady na odstran&ni poskozeni & zavad; v pfipadé pojistné udalosti
souvisejici se vznikem $kody na majetku druZstva tuto neprodlen& nahlasit na spravu
druzstva; :

na zakladé uzaviené smlouvy o najmu ve Ihiité stanovené druzstvem pfevzit druzstevni byt
nebo druZstevni nebytovy prostor, v pfipadé opozdéného pfevzeti druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu skodu, ktera takto vznikne,
jakoZ i nahradit bytovému druzstvu $kodu, kterd vznikne opozdenym oznamenim o tom, Ze
dany byt &len nepfevezme;

oznamovat a doloZit druzstvu kazdou zménu (daji evidovanych v seznamu &lenli bez
zbyteéného odkladu poté, co tato skutednost nastala, jakoZ i oznamovat druZstvu vedkeré
zmeny podstatné pro vedeni bytové evidence, v&etng viasného oznamovani zmeén
tykajicich se ¢lena a pristugniki jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Slenské
a bytové evidence, rozii¢tovani cen za pinéni spojena s uzivanim bytu a doruéovanim
pisemnosti - tyto zmény rovnéz ohlasi predsedovi samospravy jako souéast podklad( pro
vyuctovani siuzeb:;

umoznit osobam povéfenym druzstvem a dlentm vyboru samospravy, aby po pfedchozim
oznameni zjiStovaly technicky stav druzstevniho bytu vEetné uzivanych prostor (sklep,
skiepni kéje apod.) nebo druZstevniho nebytového prostoru a stavy meéfidel, provadély
revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel, technickych zafizeni a dali prace nutné
k fadnému provozu dom a byt(;

podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatl na Ghradé ztraty druZstva
maximainé ve vysi trojnasobku zakiadniho &lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost
nesmi byt uloZena ve v&tdim rozsahu nez kolik &ini skutedna vySe ziraty druZstva.
Uhrazovaci povinnost Ize uloZit, pokud zirata druZstva byla zjisténa fadnou nebo
mimoradnou Gletni zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegat a k uhradé
ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy,
které lze kUhrad® ztraty pouzit, a rozhodnuti shromasdéni delegat o uhrazovaci

povinnosti bylo piijato do jednoho roku ode dne skonéeni Géetniho obdobi, v némz ztrata
hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;
pfispivat podle svych moznosti k Uspésné Cinnosti drustva;

prispivat na Ghradu ztraty stfediska bytového hospodafstvi, v ndmz uZiva byt nebo
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1)
2)

3)

4)

1)

2)

nebytovy prostor na zakladé najemni smiouvy s druzstvem, v rozsahu stanoveném
rozhodnutim predstavenstva:

m) v pfipadé neplnéni povinnosti dle bodu f) budou nedostatky odstranény druzstvem na
naklad nédjemce, porusujiciho tuto zakiadni povinnost;

n)podilet se na Udrzbé a tklidu domu, jeho spoleCnych prostor a okoli v rozsahu a zpUsobem
stanovenym domovnim fadem a é&lenskou schiizi samospravy (pfipadné rozhodnutim
pfisludného spoledenstvi viastnikd jednotek) a uhradit hodnotu neprovedenych praci v
mistné obvyklych cenach, pokud uvedenou povinnost zcela nebo z &asti nepini;

o) v pfipadé, Ze &len-najemce pfidéleny byt dlouhodob& neuziva (po dobu del&i nez 2
mésice), je povinen provést takova opatreni, aby nebyla omezovana & poskozovana prava
ostatnich uzivatel v domé; v takovém pfipadé je &len povinen pisemné ohlasit druzstvu
zpusob zaji$téni zpfistupnéni bytu a osobu, ktera zpfistupnéni bytu zajisti:

P} pravidelng, nejméné jedenkrat za &tvrt roku, kontrolovat funkdnost méfidel tepla, teplé a
studené vody. V pfipadé zjisténi nefunkénosti téchto mafidel informovat bez zbyteéného
odkladu druzstvo:

q) pinit rozhodnuti shromazdéni spoletenstvi viastnikd jednotek, v jehoz okruhu plisobnosti se
byt nachazi, v rozsahu daném pro druZstvo jako viastnika bytu;

r hradit administrativni poplatky za dkony ve vy$i stanovené organizaéni smérnici drugstva
schvalenou shromazdénim delegatu.

.. Cl14
Clensky vklad .

Clensky vklad v druzstvy je tvofen zakladnim é&lenskym vkladem a dalim tlenskym vkladem
podie &l. 15 a2 &l. 18,
Zakladni ¢lensky vklad je pro v8echny ¢leny druZstva stejny a &ini 1.000,-Ké {slovy: jeden tisic
korun Ceskych). Po dobu trvani &lenstvi v drugstvu nesmi vyde &lenského vkladu &lena
v druZstvu klesnout pod hodnotu zakladniho &lenského vkladu,
V piipadé zvySeni zakladniho ¢lenského vkiadu nebo snizeni zakladniho &lenského vkladu se
postupuje podie zakona.
O pfevzeti povinnosti k dal$imu glenskému vkladu uzavfie pfedstavenstvo se &lenem pisemnou
smlouvu, kterd obsahuje tidaje o vy$i penézitého vkiadu nebo o tom, jaké véc nebo provedeni
jaké prace anebo poskytnutf jake sluZby tvofi pfedmét nepenézitého vkladu, dale zplsob a vyéi
ocenéni nepenézittho vkladu, Ihitu pro spinéni vkladové povinnosti a podminky pro
vypofadani dalditho &lenského vkladu nebo jeho Casti za trvani &lenstvi. Smiouvu o daldim
Clenském vkladu, ani jeji zménu nebo zrugeni jiz neschvaluje shroméazdéni delegati ani jiny
organ druzstva.
Dalsi ¢lensky vklad mGze mit také formu nepenézitého vkiadu.
NepenéZity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedengho podle jineho pravniho pfedpisu,
urCeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. NepenéZity vklad nelze
zapocitat na &lensky vklad vy$si &astkou, neZ na jakou byl ocenén.
NepenéZity vklad schvaluje pted jeho vioZenim shromazdéni delegatd.
Zakladni Clensky vklad (nebo jeho ¢ast), pokud byl zdrojem pofizeni pfisiusného domu, a dalgi
Clensky vklad podle &.15, se povaZuji za vypofadané prevedenim ptidéleného druzstevniho
bytu nebo nebytového prostoru do viastnictvi dlena dle zviastniho zakona.

Cl. 15
Pofizovaci dalsi &lensky vklad

Dalsi &lensky vklad predstavuje majetkovou Gdast &lena na pofizeni pfislusnéhoe domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupg,
Ucast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo na pofizeni pozemku pfisiuejicino k domu.
Dalsi lensky vkiad, kterym se &en bude poditet na pofizeni bytového domu a piisiudejiciho
pozemku, nebo na technickém zhodnoceni domu (modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy
domu) se stanovi z pofizovacich nakladd & nakladd na technické zhodnoceni pomerem
podlahové plochy jim uzivaného bytu k souctu podiahovych ploch véech druzstevnich byt v
domé, neni-li se dlenem dohodnuto jinak.

ten se mlZe dal$im &lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného ne2 druzstevniho bytu,
nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru v domé.
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4)

2)

3)

2)

3)

Clen mize pfevést &ast svého
¢1.11 na jiného &lena.

1)

Dalsi Clensky vklad, kterym se &len podilel na pofizent jiného ne# druzstevniho byiu nebo
Jiného neZ druZstevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém zhodnoceni anebo na
pofizeni K nim pfislusejiciho pozemku, se &dlenovi druzstva vrati, stanedi se tento byt nebo
nebytovy prostor druzstevnim bytem nebo nebytovym prostorem.

Cl. 186
Dodateény dalsi clensky vklad

Uzavfeni smiouvy o najmu uvolnéného druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
lze vedle Uhrady pofizovaciho dal§iho Glenského vkladu podle &lanku 15 podminit splacenim
dodatedneho daldiho ¢lenského vkladu, jeho? vysi stanovi predstavenstvo podle pravidel
schvalenych shromazdénim delegati.

Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajicino drudstevniho bytu (druzstevniho
nebytoveho prostoru), pokud by se tykalo spoleénych prostor v doms, pofizeni druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pristavby &i vestavby v domé nebo
pri prijeti najemce bytu (nebytového prostoru) za &lena druzstva.

Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému prislusejiciho pozemku nebo na

financovani technického zhodnoceni domu se dodateény dali tlensky vklad stava pofizovacim
dalsim &lenskym vidadem podle &.15.

Cl. 17

Prevod druZstevniho podilu
Pfevoditelnost druzstevniho podilu &lena bytového druzstva nelze omezit ani vylougit, pokud
ma byt nabyvatelem osoba, kterd splfiuje podminky stanov pro pfijeti za ¢lena bytového
druzstva.
Prevodem druZstevniho podilu, dochazi k prevodu prava na uzavieni smiouvy o najmu
druzstevniho bytu vEetn& viech prav a povinnosti s tim spojenych, a to vetné véech diuhl
pfevodce viéi bytovému druZstvu a dluhl bytového drusstva vidi pfevodci, které souviseji s
uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavieni smiouvy o najmu
druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.
Pravni dginky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji va@ druzstvu dnem dorudeni G&inné
smiouvy o pfevodu druzstevniho poditu druzstvu, ledaze smiouva urdi ucinky pozdéji. Tytéz
ucinky jako doruceni smiouvy ma dorudeni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni
takovéto smiouvy. Pti pfevodu musi byt spinény podminky &lenstvi podle &l. 4.
Doklady majici za nasledek pfevod druZstevniho podilu nebo zakladajici vznik prava na
uzavfeni, zménu, zanik najmu (najemni smiouvy) musi byt podepsany prikaznym zplGsobem
(ovéfeny podpis). Za trvani manzelstvi musi byt podepsany obéma manzeli.
Nabyvatel je povinen uzavfit najemni smiouvu do 30-t dnd ode dne, kdy na ného podle odst. 3
presla ¢lenska prava a povinnosti.

Pfevodce druzstevniho podilu ruéi za diuhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

&g
Pfevod &asti druzstevniho podilu
druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v

Cl. 19
i Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou uzavfenou pisemné mezi druZstvem a &lenem druzstva;
b) vystoupenim &ena: :
c) vyloucenim Glena;
d) pfevodem druzstevniho podily;
e) pfechodem druZstevniho podilu;
f) smrti ¢lena druzstva;
g) zanikem druzstva bez pravniho nastupce;
h) okamzikem, kdy nastavaji Uginky prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena druzZstva:
) okamzZikem, kdy nastavaji uinky schvaleni oddiuzeni zpenéZenim majetkové podstaty nebo

pinénim splatkového kalendafe se zpenéZzenim majetkové podstaty &lena, jestlize v
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rozhodnuti o schvaleni oddluZeni insolvenéni soud uloil clenu vydat druzstevni podil, ktery
slouZi jako jeho obydli, insolvenénimuy spravci ke zpenéZeni, anebo okamzikem, kdy o
zpenézeni druzstevniho podilu pozadal zajistény véfitel:

j} doruéenim vyrozuméni o netispéiné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v
exekuci nebe, neni-ii druZstevni podil prevoditeiny, pravomocnym nafizenim vykonu
rozhodnuti postizenim druZstevniho podilu, nebo pravni moci exekudniho pfikazu k
postizeni druzstevniho podilu po uplynuti 1hity uvedené ve vyzvé ke spinéni vymahané
povinnosti podle zvlastniho pravniho predpisu a, bylli v této Ihitd podan navrh na
zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, pravni moct rozhodnuti, kterym bylo fizeni o

zastaveni exekuce zastaveno, nebo kterym byl ndvrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo
zamitnut;

K} jinym zpiisobem stanovenym zakonem.
2) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:
a) zruden konkurz na majetek &lena z jinych divodii neZ pro spinéni rozvrhového usneseni
nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostaéujici;
b) skongen wykon rozhodnuti nebo zanikly Uinky exekuéniho pfikazu k postizeni
druzstevniho podilu, ledaZe byla vymahana povinnost alespoil z&asti spinéna z prostfedkl
§ ziskanych postizenim druzstevniho podiiu.
Clenstvi podie pism. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu dorucen projev ville glena &lenstvi
obnovit, pokud se tak stane do 4 mésici ode dne pravni moci pfislusného rozhodnuti, jinak toto

pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vypofadaci podil, €len ho nahradi druzstvu spolu s projevem
viile &lenstvi obnovit, jinak se mu &lenstvi v druzstvu neobnovi,

Cl. 20

Dohoda
Dohodou o zaniku Clenstvi mezi &lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé ve dvou
vyhotovenich, kongi Elenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdri &len.

Cl. 21
Vystoupeni

1) Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésici: béh
této thity zadina prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po dorugeni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvy

2) Clen, ktery nesouhlasi s pfemenou druZstva, mize z druZstva vystoupit,

3) Clen, ktery vystupuje zdruZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit oznameni o
vystoupeni druzstvu ve hité 1 mésice ode dne, kdy se dozv&dél nebo mohl dozvédét o této
zmene, nejdéle vak do 3 mésicll poté, kdy shromazdéni delegatd o zméné stanov rozhodlo,
Jinak pravo €lena vystoupit z druZstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov zanika. Zména
stanov neni pro vystupujiciho &lena Gdinna a vztah mezi bytovym druzstvem a &lenem se fidi
dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho Elena zanika uplynutim kalendainino mésice,
v némz bylo oznameni o vystoupeni druZstvu dorudeno. :

4) Oznameni o vystoupeni mizZe &len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl. 22
Pfechod druzstevniho podilu .

1) Na dédice druzstevniho podilu pfechézi ke dni Gmrti zistavitele najem druzstevniho bytu nebo
pravo na uzavfeni smicuvy o ndjmu, véetnd prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelll, pfechazf na pozistalého manzela,
k tomu se piihlédne pfi vyporfadani dédictvi.

3) Deédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt Clenem druzstva, je opravnén svou tdast v
druZstvu vypovédét, a to bez zbytedného odkladuy, nejpozdgji véak 1 mésic ode dne, kdy mu
bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto prévo zanika. Vypovéd musi byt pisemna a podpis
dédice musi byt Ufedné ovéfen. K vypovadi musi byt pfipojena listina, z niz vyplyva, ze nabyti
deédictvi je pravomocné. Vypovédni doba &ini 3 mésice ode dne jejiho dorugeni druZstvu a po
dobu jejiho b&hu neni dédic opravnén podilet se na Cinnosti druZstva. Poda-i dédic vypoved,
plati, Ze se ¢lenem drudstva nestal.



1

3)

4)

)

7)

8)

9)

Cl. 23
Vylouceni &lena z druzstva
Clen miize byt z druzstva vylou€en rozhodnutim pfedstavenstva drusstva, zejména pokud
zavaznym zpUsobem nebo opakované porusuje svoje lenské povinnosti nebo pfestal splfiovat
podminky pro wvznik d&lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo
opravnénych z4jmu druzstva nebo jeho &lentl, nebo po dobu alespon jednoho roku neoznamil
zménu své adresy evidované v seznamu &lend a jeho pobyt se stal pro druZstvo neznamym,
nebo zneuzil seznam &lend nebo byl pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny &in
spachany proti druZstvu nebo jeho &lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dal$imu

Clenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho

nebytoveho prostoru, ize z druzstva vylougit i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) nezaplati najemné nebo Ohradu za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) ve vysi odpovidajici dvojnasobku pfedepsaného
mesicniho najemného a Uhrady za pinéni spojena s uZivanim bytuy;

¢) pfenechal byt nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu pfedstavenstva druZstva;

d) byl pravomocné odsouzen pro Gmysiny trestny &in spachany proti druzstvu nebo na osobg,
ktera bydli v domé, kde je najemctiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylougeni spoleénych &lent (manZell) se samostatné doruduje kazdému
z manzel(l.

Pred rozhodnutim o vylougeni je druzstvo povinno udslit dlenovi pisemnou vystrahu. O udéleni
vystrahy rozhoduje pfedstavenstvo. Ve vystraze se uvede divod jeitho udéleni a &len se
upozorni na mozZnost vylouceni a vyzve se, aby s porusovanim &lenskych povinnosti pfestal a
nasledky poruseni clenskych povinnosti odstranil ve |haté do 30 dnu. Vylougit &lena druzstva
bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, Ze poruseni &lenskych povinnosti
nebo jiné dileZité dlvody uvedené ve stanovach mely nasledky, které nelze odstranit. Vylougit
Clena druzstva bez pfedchazejici pisemné vystrahy Ize vidy v piipadé, pokud byl pravomocné
odsouzen pro Umysiny trestny &in spachany proti druZstvu a nebo proti &lenovi drugstva.

O vylougeni rozhoduje piedstavenstvo. Rozhodnuti o vylouGeni se vyhotovi pisemné. Proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylougeni miize &len podat odlvodnéné namitky ke shromazdéni
delegatll ve Ihiié tficeti dnil ode dne dorudeni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti
musi obsahovat pougeni o pravu vylugovaného &lena podat odlvodnéné namitky ke
shromazdéni delegatl. V pfipadé vylugovani spolecnych &lenli (manzeld), ma kazdy z manzelt
pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouteni bez ohledu na vili druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromaZdéni delegat o zamitnuti ndmitek miZe vylugovany &en podat ve
Ihite tf mésicl ode dne dorugeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti Thaty pro podéni navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonéeni soudniho fizeni druzstvo nemdze VO&i tomuto élenovi uplatnit Zadna
prava plynouci ze zaniku jeho dlenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni &lena a rozhodnuti shromazdeni delegatl o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vyloudeni se vylu€ovanému &lenovi dorudi doporuéenym
dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu Clend.

Clenstvi vyluované osoby zanikne marmym uplynutim lhity pro podani namitek, nebo dnem,
kdy vylu€ovanému &lenovi bylo doruéeno rozhodnuti shromazdéni delegatd o zamitnuti jeho
namitek.

DruZstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouéeni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vyloucenti
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zrugenim vylouCeni musi vyloudeny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neud&li tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o
zruseni vylouceni doruéeno, k rozhodnuti o zruseni vylougeni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud
vylou€ené osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiZ dfive pisemné pozadala. Pfedstavenstvo
je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni i v pfipadech, v nichz probiha fizeni o prohiaSeni
neplatnosti vylougeni &lena z drugstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo bylo-

li rozhodnuto shromazdénim delegatl nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o
vylou€eni jsou dlivodné, &lenstvi &lena v druzstvy nezaniklo.
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Cl. 24
Zanik druzstva

Clenstvi zanikd zanikem drufstva bez pravniho néstupce dnem vymazu drufstva z vefejného
rejstiiku.

1)

1

2)

3)

4)

Cl. 25
Vypofadaci podil

Zanikem &lenstvl vznika byvalému &lenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil.

Vypofadaci podil je roven tidetni hodnoté spinéného &lenského vkladu ke dni zaniku &lenstvi, a

to: :
a) u nebydliciho &lena (&len, kterému dosud nevznikio pravo na uzavieni smiouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru podle &l 32) se rovna
zakladnimu ¢lenskému vkiadu;
b} u najemce druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovna zakiadnimu
Clenskému vkladu a daldimu glenskému vkladu:
c) u vlasinika (Clena, jemuZ druzstvo pfevedio druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy
prostor do viastnictvi) se rovna;
ca) zakladnimu &lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem
financovani druZzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) bez(platné
pfevedeného podle jiného pravniho pfedpisu, a dal$imu ¢lenskému vkladu podie &. 16
(dodateénému);

cb} zbyvajici Sasti zakladniho &lenského vkladu, jestlize &ast zakladniho élenského vkladu
byla zdrojem financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
bezlplainé pfevedeného podle jingho pravniho predpisu, vznikl tedy nelpiny rozsah
spinéné vkladové povinnosti tohotc &lena v druzstvu, protoze ¢&ast zakladniho
Elenského vkladu i dalsi élensky vklad podle &l. 15 {(pofizovaci) bezUplatnym pfevodem
druzstevniho bytu {druZstevniho nebytového prostoru) podie jiného pravniho piedpisu
zanikly, protoZe byly zdrojem financovani tohoto bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), a Clen nemél v druzstvu dal$i &lensky vkiad podle &l 16 (dodatecny) -
majetkova UCast Clena v druZstvu tedy nedosahovala po pfevodu bytu vyde zakladniho
Clenského vkladu;

cc) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto &ena v druzstvy,
protoZe zakladni Clensky vklad i daldi &ensky vkiad podie &L 15 (pofizovaci)
bezlplatnym pfevodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle
jineho pravniho pfedpisu zanikly, protoZe byly zdrojem financovani tohoto bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), a &len nemé! v druzstvu daidi ¢lensky vklad podie
¢l. 16 {dodatecny).

Byvaly Clen druzstva ani jeho pravni nastupci nemajl v pfipadé zaniku &lenstvi kromé& naroku

na vyplatu vypofadaciho podilu nérok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva.

Cl 26

Splatnost vypofadaciho podilu
Narok na vyplatu vypofadactho podilu vznika uplynutim tfi mésicl od projednéani fadné Udetni
zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodarska
situace dovoluje, mlze druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho &ast i dfive.
Pokud byl ¢len z druZstva vylouden, poiita se Ihiita tfi mésicy a2 ode dne marného uplynuti
Ihlty pro podani névrhu na prohtadeni neplatnosti vylou€eni nebo ode dne, v némz nabylo
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve v&ci uréeni neptatnosti rozhodnuti o
vylouc¢eni skonteno.
Vyporadaci podil podie &. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni
druzstevnihc bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly élen najemcem, nebo
uplynutim 3 mésicd od projednani fadné Gdetni zavérky za rok, ve kterém &glenstvi Zzanikle, ato
tim dnem, ktery nastane pozdéji.
Pfi vyplaté vypofddaciho podilu zapoéte druzstvo sveé splatné pohledavky vici byvaiému &lenu.
Zanikem ¢&lenstvi v dusledku prevodu nebo pfechodu druZstevniho podilu nevznika
dosavadnimu &lenovi vadi druzstvu narok na vypofadaci podil. Vzajemné naroky si Géastnici
prevodu nebo pfechodu vypofadaji mezi sebou.
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b,

2)

3)

>)

6)

1)

2)

2)

3)

Cl 27
Seznam ¢&lend

DruZstvo vede seznam véech svych &lentl. Do seznamu &end) se zapisuje:

a) jmeéno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina Clenem uréena adresa pro doruovani:

b} den a zplUsob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu, vyse Glenského vkladu v &enéni na

zakladni Clensky vklad a dalgi &lenské vklady a rozsah spinéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a dolo3it druzstvy kazdou zménu Gdaju evidovanych v seznamu &lent;
bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis
zapisované skutecnosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména prokazana. Osobni
udaje Clenl druZstvo zpracovava za Géelem evidence Clent druzstva a jim pfisluejicich prav a
povinnosti a za Ugelem spravy bytu (nebytovych prostor). DruZstvo je povinno zajistit ochranu
techto tdaja v souladu s pravnimi predpisy.

Do seznamu ¢lentl (Gdajl stanovenych zakonem a v &. 27 odst. 1 pism. a) aZ b) téchto stanov)
ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni ¢ svém &lenstvi a obsahu svého zapisu
v seznamu Clend kazdy &len druzstva. Pokud &len pozaduje vydani tohoto potvrzeni &astgji
neZli 1x za rok, je povinen uhradit druZstvu odivodnéné naklady stim spojené ve vysi
stanovené vnitfnim pfedpisem drugstva.

Pfedstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do prislusné &asti seznamu kazdému, jestlize
osveédéi pravni zajem na tomto nahiédnuti nebo doloi pisemny souhlas &lena, kterého se
zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Gfedné ovéfen.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro své
potieby ve vztahu k Slenlim drustva. Za jingm G&elem mohou byt tyto Udaje pouzity jen se
souhlasem €lenu, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout tidaje nevyplyva pro druzstvo
ze zakona.

Prestane-li byt ¢len druZstva jeho Clenem, druZstvo vyznadi tuto skuteénost v seznamu &leni
bez zbytetného odkladu. Do této dasti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému &lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo
Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.
Zakladni ¢&lenskou evidenci tvofi &lenské spisy. Clensky spis tvofi soubor dokladi a
korespondence se &lenem vyplyvajicich z tlenského vztahu. Clenska evidence je mimo
clenské spisy vedena i pomogi vypocetni techniky. V otdzkach nakladani s osobnimi Gdaji

Clendl druZstva se druZstvo fidi zvlastnim zakonem a smernici druZstva vydanou k tomuto
zakonu.

Cast IV.
Hospodafeni s druzstevnimi byty

Cl.28

Predstavenstvo zagjistuje ucelné Vyuziti druZstevnich bytd. Pii pfidélovani bytu je hlavni
podminkou délka &lenstvi, piihlizi se k terminu podani Zadosti o pfidéleni bytu a nasledné ke
schopnosti spinit dalsi &lensky vklad die &. 15 a ¢1.16. Potadi délky &lenstvi se zachova bez
ohledu na plivodné poZadovanou velikost a lokality bytu.

Za Ucelem zvySovani moznosti nabidky volnych byti, jakoz i za Ucelem pinéni své zakonné
povinnosti zajistit nahradni byt & nahradni ubytovani, zabezpeluje predstavenstvo pri
dodrZovani zasad hospodarnosti nakup vhodnych bytovych objektd, &i nebytovych prostor,
popfipadé zfizuje pravo na jejich najem a podnajem.

CL29

Predstavenstvo muZe na zakladé navrhi obecniho Gfadu, viastnika, pfip. jiného ob&ana,
pridelit mimofadné byt tez v pfipadech, kdy pfidélovany byt byl uvolnén vyklizenim
dosavadniho uzivatele do nahradniho bytu (ubytovani, pfistresi), poskytnutého timto obecnim
Uradem, viastnikem bytu & jinym ob&anem.

Pfedstavenstvo mze mimoradne pfidélit byt v pfipadg, ze o uvolnény byt nabidnuty &lentim
sg_mosprévy ¢lenl nebydlicich nikdo z nich neprojevi ve thité stanovené predstavenstvem
Zajem.
Pfedstavenstvo miize mimofadné pridélit byt a uzavfit opétovné néjemni smlouvu s byvalym
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¢lenem ndjemcem, ktery byl vylouden z divodu neplaceni najemného nebo Ghrad za pinéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu, a ktery tento byt dosud uziva, ato v pfipadé, Ze uhradi
vSechny pohledavky druzstva viidi jeho osobé. Podminkou je jeho pfijeti za &lena.

4) Podminkou mimofadného pfidéleni die odst. 1 a3 3 je uhrada administrativniho poplatku ve
vysi stanovené smérnici druzstva.

CL30

1) Pfed pfidélenim bytu druzstvo vyzve pisemné Elena ke splaceni dal$iho &lenského vklady
podie ¢l. 15, pfipadné &l 16; Inltu na zaplaceni stanovi nejmené na 15 dnd od dorudeni vyzvy
do viastnich rukou.

2) Nesplati-li ¢len ve stanovené Ihiité daldi ¢lensky vklad podle odst. 1, nebo odmitne-ii pisemné
pridéleni bytu, nebo pfidéleny byt nepfevezme ve Ihiité stanovené pfedstavenstvem, prestoze
byla vyzva k pfevzeti dorugena do vlastnich rukou, pravo na uzavieni smlouvy zanika.

3) V pfipadé zaniku prava na uzavieni smiouvy podie odst. 2 vznika élenovi narok na vraceni
dalsiho &lenského vkladu podie &l 15, pripadné &l 18, pokud byl tento vkiad &lenem uhrazen.
Tento narok je splatny uplynutim dvou mésicl po zaniku prava na uzavfeni smiouvy.

Cl. 31
Pfenechani druzstevniho bytu
do najmu na uréitou dobu
Pfedstavenstvo muze smlouvou o najmu pfenechat druZstevni byt fyzické, popt. pravnické osobég, i
kdyZz nepljde o ¢lena drugstva, v piipads, kdy o druZstevni byt nema zéjem zadny z &lend
druzstva. Stejné miZe pfedstavenstvo pfenechat druzstevni byt tomu, kdo zabezpeduje provoz
druzstevniho domu. V téchto pfipadech nevznika povinnost ke splaceni dal$iho &lenského vkladu

podle €1.15 a 16. VySe nijemného a Ghrady za pinéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu
se urgi ve smiouvé.

Cast V.
Najem druzstevniho bytu

Cl. 32
Vznik najmu druzstevniho bytu

1) Néajem druzstevniho bytu vznika smiouvou, kterou drudstvo (pronajimatel) pfenechava svému
¢lenu (ndjemci) do uZivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, m4 se za to, ze
smiouva 0 najmu byla uzaviena na dobu neurditou.

2) Néjemni smiouva musi obsahovat oznageni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani
a zplsob vypoctu ndjemného a Ghrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi.
Najemni smiouva musi mit pisemnou formu.

3) Druzstvo je povinno odevzdat &lenu - najemci byt ve stavu zplsobilém pro fadné uzivani
s pfihlednutim k obvyklému opotiebeni.

4) Pfi pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pfi d&déni nebo nuceném
prodeji na zakladé zakona) pfechazi najem druzstevntho bytu na pravniho nastupce se viemi
pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smiouva mezi druzstvem a novym najemcem
viomio pfipadé nezaklddd najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a pokradovani a
obsahuje aktualizované osobni ddaje. Druzstvo pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho
podilu byt novemu najemci neodevzdava, neodpovida za stav, v ném$ ho zanechal pravni
pfedchidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zplsobilost k nastdhovani.

Cl. 33
Prava a povinnosti z ngjmu druZstevniho bytu

1} Se Clenem - najemcem druZstevniho bytu a s manzeli — spoleénymi ndjemci mohou na zakladé
Jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v Fadé piime, sourozenci, zet' a snacha, jakoZ i osoby,
které Ziji s &leny - ndjemci ve spoleéné domacnosti. Podet téchio osob a ieho zménu je povinen
clen - ndjemce nejpozdéji do dvou mésicl poté, co zména nastala, oznamit druzstvu. Pokud
¢len - ndjemce nespini tuto povinnost, povazuje se to za hrubé porudeni povinnosti
vyplyvajicich z najmu.

2) Kromé prava uzivat byt ma &len - ndjemce drustevnino bytu a na zakladé jeho préva i osoby,
které s nim bydli, pravo uZivat spoletné prostory a zafizeni domu, jakoZ ipoZivat pinéni,
jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
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3)

4)

5)

6)

2)

3)

5)

Clen - najemce Je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvoreno prostfedi
zajistujici ostatnim najemcim a viastnikam byt vykon jejich prav.

Pokud vi ¢len - najemce predem o své nepfitomnosti, kterd ma byt deléi nez dva mésice, i 0
tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas druZstvu. Soudasné je
povinen provést takova opatfeni, aby nebyla omezovana &i pogkozovana prava ostatnich
uZivateld bytd v domé, a oznatit osobu, kiera PO dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu v pfipadé&, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li &len - najemce takovou
osobu po ruce, je takovou osobou drudstve. Pokud nespini ¢len - najemce tuto povinnost,
povazuje se to za hrubé porugeni tlenskych povinnosti.

Druzstvo ma pravo poZadovat, aby v domacnosti &lena - najemce Zil jen takovy podet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby véechny mohly v byté it v obvykiych
pohodinych a hygienicky vyhovuijicich podminkach.

Clen - najemce je opravnén a povinen Ffadné uzivat a udrZovat druZstevni byt véetna
spoleénych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pfed ohroZenim, poskozenim,
znicenim nebo ztratou, dodriovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochrand a jina pravidla
stanovend pro uZivani a udrzbu drufstevniho bytu a domu druzstvem nebo spoledenstvim
vlastnikd jednotek, jestli¥e v domé vzniklo.

Cl. 34

Opravy v byté
DruZstvo je povinno zajistit &lenu - najemci druzstevniho bytu piny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu. O opravach, Odrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu
nebo domu rozhoduje druzstvo podie pravidel uvedenych v téchio stanovach a
vnitrodruZstevnich pfedpisech. O opravach, Udrzbé&, rekonstrukci a modernizaci domu véetné
spoleénych ¢asti domu UZivanych najemcem v domech rozdelenych na jednotky rozhoduiji
vliastnici jednotek nebo pfisludny organ spolegenstvi viastniku. Najemce je povinen tyto opravy,
tdrzbu, rekonstrukce a modernizace strpét a v pfipadé potfeby umoznit pfistup do bytu, i kdyz
o téchto pracech sam nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas. DruZstvo je povinno dbat o
to, aby pfi provadéni oprav, Udrzby, rekonstrukci a modernizaci v bytech pokud mozno nedoslo
ke sniZeni hodnoty bydleni a bylo co mozna nejméné poruseno pohodii najemce.
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetns vymén zafizovacich predmétd
a naklady spojené s béfnou Gdrzbouy bytu hradi &len - najemce (spole&ni &lenové - najemci),
neni-li dale stanoveno jinak. Povinnost najemce k provadéni oprav bytu, v&etné jeho vybaveni,
k vyméné jednotlivych zafizovacich pledmétl a jejich soudssti neni finanéna limitovana;
vymezeni pojml béZna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu stanovenych
nafizenim viady & 308/2015 Sb. v platném znéni, ani pozdéj§im pravnim predpisem, se
neuplatni. :
Opravami v byté dle odst. 2 tohoto &anku nejsou opravy a vymény spolecnych elektrickych,
vodoinstalaénich, kanalizagnich, plynovych a topnych rozvodd (vCetné topnych t&les),
slektricka sdélovaci zafizeni, spoletné televizni antény, pofizeni a vymény méficli vody a tepla
v byt&, natéry, opravy a vymény oken aj., které jsou hrazeny z dlouhodobé z&lohy, vytvarené
na opravy a udrzbu (viz smérnice druzstva), pokud se &len-ndjemce s drugstvem nedohodne
jnak, pfipadné pokud jinak nerozhodne spoleCenstvi vlastnik( jednotek. Vyjimku z hrazeni
téchto vyjmenovanych oprav hrazenych z dlouhodobé zélohy tvoff pogkozeni, zpUsobhena
umysinym jednanim, neodbornou manipulaci nebo nedinnosti uZivatele.
Povinnost financovat naklady oprav nebo vymeény v byté neznamena pravo provadét opravy
svépomoci. | v pfipadé viastniho financovani je uZivatel povinen dodrzovat pfisludné normy a
vyhlasky, zejména u plynovych spotiebicl a elektrické instalace tak, aby neohrozil sebe ani

tfeti osoby na Zivoté & majetku. Specifické druhy oprav musi provadét opravnéné firmy, a to
véetné piislusnych revizi a zkousek.

Pokud spole€enstvi viastniki jednotek (
ustaveno) v domé svymi organy rozhodlo
tyto stanovy &i vnitini predpisy druZstva, pl
Cleny - najemce v prisiusném doms.
Clenska schuze samospravy Clend - ndjemch (pokud je na domé ustavena) miZe z
technickych nebo estetickych dvod( stanovit odchylnd pravidia, upravuijici zplsob provedeni
nékterych drobnych oprav. nebo bé&Zné Udrzby bytu, ta viak nabyvaji platnosti a2
odsouhlasenim pfislusnym organem spole&enstvi viastniki jednotek.

pokud na pfisluném domé vzniklo nebo bylo
v souladu se zakonem jinym zplsobem nez uréuji
ati rozhodnuti spoledenstvi viastnikd jednotek i pro
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Cl 35

5 Opravy hrazené &lenem - najemcem ve spoleénych prostorech domu
Clen - najemce je povinen hradit opravy a vymény hlavniho bytového jistite a hlavniho pfivodu
elektrické energie do bytu, umisténych ve spolenych prostorech domu. Opravy smi provadét

pouze opravnéna osoba a musi byt oznameny druzstvu. ViyZaduje-li to charakter opravy, je nutné
predloZit druZstvu vychozi revizni zpravu.

¢l 36

1) Nepini-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uZivani bytu, nebo
jimiz je vykon prava &lena — ndjemce druzstevniho bytu ohroZen, m4 &len - najemce pravo po
pfedchozim prokazatelném upozornéni drusstva zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat
od ngj nahradu Ucelné vynalozenych nakladq. Nejedna se o opravy, které si hradi &len -
najemce sam (viz smérnice druzstva). Prave na nahradu musi uplatnit u druZstva bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésich od odstranéni zévad.
Z divodu zviadtniho reZimu najmu druZstevnich byt se nepouziji ustanoveni ob&anského
zakoniku o slevé z najemného.

2} Nepostara-li se &len - ndjemce druzstevniho bytu o vasné provedeni oprav a b&nou tdribu
bytu, ma druzstvo pravo uéinit tak po pfedchozim upozornéni dlena - najemce na jeho naklad
samo a pozadovat od n&j ndhradu. :

3) Clen - ndjemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéfené
osobe, aby k zaji$téni fadné Gdriby bytu nebo vyZaduji-li to nezbytné Gpravy, Provoz a opravy
ostatnich byt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena
instalace a GdrZba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpodet
namefenych hodnot. Stejng je povinen umoZnit pfistup k provedeni udrZovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych nebo zajistovanych druzstvem a také umoznit pfistup k
dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi do spoleCnych ¢asti domu.
Predchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeli z
prodieni.

4) Clen - najemce ma pravo chovat v byté zvite, neplsobi-Ii jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemeum a uZivatelim bytl obtize nepfiméfené pomérim v doma. Pokud vyvola chov zvifete
potfebu zvySenych nakladt na udrebu spoleénych &asti domu, nahradi &len - najemce tyto
naklady druzstvu.

5) Clen - najemce odevzda byt druZstvu v den, kdy ndjem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kliCe a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a vieho uzivani. Opusti-i
Clen - najemce byt takovym zplsobem, ze najem Ize bez jakychkoli pochybnosti povazovat za
skonceny, mé se byt za odevzdany ihned. Clen - najemce je povinen odevzdat byt ve stavu,
v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které proved! on nebo jeho pravni pfedchiidce bez
souhlasu druZstva, pokud nesdéli druzstvo &enu - najemci, Ze odstranéni zmén nesada.
Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani Clen - najemce, pokud si strany ujednaly, ze
pfi skongenf najmu n&jemce uvede byt do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo
poskozeni bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim bezplatné do viastnictvi drugstva.

Cl. 37

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druzstvu potfebu
téch oprav v byts, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nespinénim této povinnosti vznikla. Najemce udini podle svych moznosti opatfeni, aby
poskozenim nebo vadou, kierou je tfeba bez prodieni odstranit, nevznikla dal$i koda.

Cl. 38

1) Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobi!
v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, méa druzstvo pravo po pfedchozim
upozornénj ¢lena - najemce zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od ného nahradu.

2) Clen- najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez pisemného souhlasu druzstva, ato ani na svij naklad, V pfipadé poruseni této
povinnosti je druZstvo opravnéno poZadovat, aby &len - najemce provedené Upravy a zmény
bez odkladu odstranil. Tyto schvalené stavebni Upravy jsou vidy provadény na vlastni naklady
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¢lenem - ndjemcem a nepodléhaji finanénimu vypofadani ze strany druzstva, a to jak po dobu

trvani najmu, tak i po jeho ukoneni. Souhlas druZstva nenahrazuje rozhodnuti pfisiugného
stavebniho Ufadu, je-li k Upravé potieba.

Cl. 39

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem &lena - najemce druZstevniho bytu. Tento souhlas Ize odepfit jen z vaznych dlvod(.
Provadi-li druzstvo takové Upravy na pfikaz piislusného organu statni spravy, je ¢len - najemce
povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti
vznikia.

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10) Ma-li diuznik nékolik dluhll a plnéni nesta&i na v

Cl. 40

Najemné a Ghrada za pInéni spojena s uzivanim druistevniho bytu
Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uZivani druzstevniho bytu
v poméme vysi nakladl a vydaji na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné
tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3, Ghradu za plnéni spojend s udivanim druzstevniho
bytu.
Celkovou mésiéni vySi najemného a zaloh na poskytovana plnéni stanovi pfedstavenstvo
s pihlednutim k pfedpokladanym nakladim a v souladu s pfislusnou smérmici drudstva.
Ustanoveni obanského zakoniku o zvySovani najemného se v pfipadé nutnosti zmény vyse
najemného za uzivani druzstevniho bytu nepouzije.
Soucasti najemného je také pravideiny nebo jednorazovy pfispévek na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy a dodatené investice (dale také jen ,dlouhodoba zaloha®). Dodate¢nymi
investicemi se pro tento Géel rozumi technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo bytl
vymezenych v domé jake jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného majetku souvisejiciho
s provozem domu, napf. pozemku. VySi prispévku stanovi pfedstavenstvo v souladu
s pfedpokiadanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodate¢né investice v domé. Zistatek
dlouhodobé zalohy se prevadi do pfistiho roku a nevypofadava se s clenem - najemcem
druzstevniho bytu ani pfi ukon&eni najmu.
Najemné spolu s Uhradou za pInéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu se plati zalohové,
vyjma poplatku na sprdvu druzstva uréeného na Ghradu nakladd stfedisek ostatniho
hospodafeni vytvofenych podle &. 89, ktery je stanoven pevnou c&astkou, ato mésiéné
nejpozdéji do dvacatého dne pislugného mésice.
Vyaétovani zaloh na najemné za kalendaini rok provede druZstvo s ¢lenem - najemcem
druzstevniho bytu nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha se do
vyuétovani nezahrnuje.
Vyuctovani zaloh na pinéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené pro
kazdy druh zélohy, a to nejpozdéji do &tyf mésicl po uplynuti ziétovaciho obdobi, nestanovi-li
jiny pravni pfedpis jinak. Ve smyslu zakona &. 67/2013 Sb. o sluZbach se stanovi vyse pokuty
za prodieni s nepenéznim pin&nim na 1 .- K& roéna.
Preplatek nebo nedoplatek z vytgtovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do
31. Cervence roku nasledujiciho po uplynuti zd¢tovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke
zpUsobu a obsahu vyGdtovani uplatni &len - najemce druzstva ve thité do tficeti dni od
pfevzeti nebo doruceni vyldtovani. Ma-li druzstvo splatnou pohledavku za &lenem - najemcem
bytu, pfeplatek se v rozsahu této pohledavky nevyplaci a pfeplatek z vyGétovani druzstvo
pouZije na thradu této pohledavky vigi éleny - najemci.
Nezaplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu najemné a zalohu na pinéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu v piné vysi do terminu splatnosti dle odst. 4, je povinen uhradit druZstvu Grok
Zi prodleni ve vy$i dle zakona, a to od prvniho dne mésice nasledujiciho po terminu splatnosti
dle odst. 4.
Nezaplati-li ¢len — najemce druzstevniho bytu nedoplatek z vyGétovani dle odst.5 a 6 v plné
vysi do terminu splatnosti dle odst. 7, je povinen uhradit druZstvu drok z prodieni ve vysi dle
zakona, a to od prvniho dne mésice nasledujiciha po terminu splatnosti die odst. 7.
yrovnani vdech, je vyrovnan nejprve diuh, o
némz dluznik pfi pinéni prohlasi. ze jej chce spinit. Jinak je plnénim uhrazeno nejprve
pfislusenstvi diuhd a nasledna vzdy diuh nejdfive splatny, a to v souladu s vnitfnim pfedpisem
druzstva. V pfipadé Ze dluznik urdi dluh, na néjZ pini, a vznikne-li timto pinénim na uvedeném
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diuhu pfeplatek, je druZstvo opravnénc tento pfeplatek bez daliho pouzit na ghradu dalsich
diuhd tohoto dluznika stejnym zplisobem Jjako by se jednalo o pinéni neoznagensé.

11) DruZstvo je opravnéno uplathiovat viiéi dleny - najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu v&etné vylouceni z druzstva, ato i v pfipadé, Ze Clen - najemce slozi diuznou castku do
notafské Uschovy a vyrozumi o tom drusstvo.

Cl. 41
Spoleény najem druzstevniho bytu manzely

1) Spoleény najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.

2) Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soudasti
spoledného jméni manzelll, spojen najem druzstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s druzstevnim
podilem, ktery je soudasti spoleéného Jjmeni manzelt, spojeno pravo na uzavfeni najemni
smiouvy.

3) Pfeménilo-li se spoledné &lenstvi manzeld na vyluCne Elenstvi jen jednoho z manzelll, nema
tato skuteénost vliv na spoleéné najemni pravo.

4) Jedli jeden z manzell vyluénym &enem bytového druZstva, maji oba mangelé spoletné
najemni pravo odvozené od préva najmu manzela, ktery je wiluénym ¢lenem drusstva.
Zanikne-li Slenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo odvozeno,
zanika také najemni pravo druhého manzela.

Cl 42 _
1) Zpravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spoleéné a nerozdiing.
2) Béiné zélezitosti, tykajici se spoleného najmu druzstevniho bytu manzely, miiZze vyfizovat

kazdy z manzell. V ostatnich pfipadech je tfeba souhlasu obou manzelq, jinak je pravni Gkon
neplatny.

Cl. 43
Pravo spoletného najmu druzstevniho bytu manzeil zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né Clenstvi manzell v druzstvu:
b) pisemnou dohodou manzel(i nebo rozvedenych manzel(:
¢) rozhodnutim souduy; ‘
d) smitf jednoho z manzel( nebo jednoho z rozvedenych manzel(:
&) zanikem néjmu druZstevniho bytu.

Cl. 44

1) Nevzniklo-li spolecné &lenstvi manzelt v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzell, ktery je Clenem druzstva.

2) Vznikio-li manzelim spoledné &lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyludnym
Clenem s pravem uZivat drustevni byt ten z rozvedenych manzelli, ktery byl uréen jejich
pisemnou dohodou nebo rozhodnutim soudu. '

3) Zemfe-li manzel amanZelé nebyli spolecnymi Cleny druZstva, stava se &lenem drugstva
a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manzel
a manzelé byli spoleénymi tleny druzstva, piechazi druzstevni podil na pozistalého manzela,
ktery se stava vyluénym &lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevntho bytu,

4) Smrti jednoho z byvalych manzell, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby Umrti jednoho z nich
neuzavieli dohodu, ani nerozhod! soud o zrugeni spolecného najmu bytu a o tom, ktery z nich
bude nadale byt uZivat jako ¢len drugstva, zanika spoleCny ndjem bytu i spoledné &lenstvi
v druzstvu a nadjemcem bytu a &lenem druzstva zGstava byvaly Zijici manzel.

Cl. 45
Podnajem bytu (Easti bytu)
1) DruZstevni byt nebo jeho &ast mize najemce pfenechat do podnajmu tfeti osobé na dobu
urCenou ve smiouvé o podnajmu nebo bez Sasového urdeni jen s pisemnym souhlasem
pfedstavenstva druzstva, pfiéemsz se podnajemce musi zavazat, Ze byt budou uzivat pouze

osoby uvedené ve smlouvé. Zadost o souhlas s podnadjmem i smlouva o podnajmu musi mit
pisemnou formu.
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2)

4)

5)

Najemce je povinen oznamit druzstvu svou novou adresu.

Pfenechani bytu nebo jeho &asti do podnajmu bez souhlasu pfedstavenstva druZstva se
povazuje za zdvazné a hrubé poruseni povinnosti clena drustva vyplyvajici z nagimu a je
ddvodem pro vyloudeni ¢lena z druzstva.

Naroky druZstva na nahradu pfipadné Skody, vzniklé uzivanim bytu v rozporu s podnajemni
smiouvou nejsou nijak dotéeny.

Po skongeni podnajmu nema podnajemce pravo na néhradni podnajem, ani na Zadnou jinou
bytovou nahradu.

Cl. 46
Vyména druzstevnich byt

Za Ugelem vymény druZstevnich bytd si &lenové - najemci vzajemné pievedou své druZstevni
podily.

Cl. 47
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druZstevniho bytu zanika:

1)
2)

3)

1

3)

a) zanikem clenstvi lena - najemce druzstevniho bytu podie &. 19

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a &lenem - najemcem druzstevniho bytu ke dni
stanovenému v dohodé;

¢) pisemnou vypovédi &lena - najemce druzstevniho bytu, ve které musi byt uvedena
Ihita, kdy ma ndjem skonéit, a to nejméné tfi mésice tak, aby skonéila ke konci
kalendainiho mésice. Neni-li |hita uvedena, skonéi najem bytu uplynutim ity tfi
mésicl, jejiz béh se poéina 1. dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypovéd doruéena druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipadg, e najem druzstevniho bytu byl sjednan na uréitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s &lenem - najemcem jinak:

e) vznikem vlastnictvi glena - najemce k druzstevnimu bytu.

Cl. 48
. Vyklizeni bytu
Clen - ndjemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho viastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dali uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemné najemni
smiouvy s druZstvem. :
Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy oscba
uziva byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu u2iva byt i
nadale a druZstvo ji nevyzve k odevzdani bytu,

Druzstvo ma na Ghradu pohledavky vidi &enu - najemci pravo zadrzet movité véci, které méa
Clen - ndjemce v byté.

Cl. 49
Najem druzstevnich nebytovych prostor nebo spole¢nych éasti domu
Ustanoveni t&chto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméfens pouzijii také
na najem druZstevnich nebytovych prostor véetng ustanoveni o vzniku prava tohoto najmu a

na ustanoveni o pravech a povinnostech &lent - najemc( druZstevnich nebytovych prostor.
Jinak plati pfiméfené ustanoveni ob&anského zakoniku o na

jmu a zvladtni ustanoveni o najmu
prostoru slouziciho k podnikani.
O najmu spolecnych &asti domu plati pliméfené ustanoveni ob&anského zakoniku o najmu a
zvlastni ustanoveni o n&jmu prostoru slouziciho k podnikani, Z&kladnim pfedpokiadem pro
uzavreni smiouvy o najmu spolednych &asti domu je souhlas vsech &leni-ndjemct, &lenské
schiize Clenl-ndjemcl a viech ostatnich viastniki jednotek v domé.
Pro najem nebytovych prostor, postavenych bez finanéni iéasti &lend druzstva, plati pfimérené
ustanoveni ob&anského zakoniku o najmu a zviaétni ustanoveni ¢ najmu prostoru slouZiciho
k podnikani. O najmu a jeho podminkach rozhoduje pfedstavenstvo druZstva.
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Cl. 50
Zajisténi fadného vyuziti byt
1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodatfi, byly v souladu s jejich stavebnim
uréenim vyuzivany k bytovym u&eltim.
2) Byt nebo jeho &ast miZze den — najemce druZstevniho bytu nebo dlenové jeho doméacnosti
doCasné pouzivat i k jinym G&elim ne? k bydieni jen s pisemnym souhlasem pfedstavenstva
druzstva. .

Cl. 51
Slouéeni a rozdéleni bytu

1) Byt je moZné sloudit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytl jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva drusstva.

2) Predstavenstvo druzstva povoli slouéeni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
dosahne t¢eingj§iho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti,

3) Souhlas predstavenstva druzstva se sloudenim nebo rozdelenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho ani jiného afadu, pokud je nutné podie jinych pravnich pfedpis(i.

4) V souvislosti se sloudenim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druzstva soudasné pferozdéli
naklady a zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych byt a uréi vy8i dalsich ¢lenskych
vkladl a zlstatek nesplaceného investiéniho Gvéry pfipadajicich na pfislugné byty.

3) Je-li dim rozdélen na jednotky, je tfeba zarover postupovat podle zviaétniho zakona.

6) Veskeré naklady spojené se slougenim a rozdélenim bytu nese ¢len - najemce pfistusného
bytu.

Cast V.
Organy druzstva
Cl. 52
Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatd;

b} pfedstavenstvo:

¢) kontrolni komise;

d) d&lenska schiize samospravy;

e} vybor samospravy.
Cl. 53

Do organli druZstva mohou byt voleni jen &lenové drusstva - fyzické osoby stardi 18-4i let, ktefi
splfuji podminky téchto stanov a jinych pravnich piedpistl.

Cl. 54

1) Clenem pfedstavenstva nebo Clenem kontrolni komise mize byt pouze &len druzstva - fyzicka
oscba star§i 18-t let, ktera je pIné svépravna, je bezihonna ve smyslu zékona o
Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutenost, jez je pfekazkou provozovani Zivnosti
podie zakona o Zivnostenském podnikani.

2} Nebude-li ureno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpise drugstva nebo
nerozhodne-li jinak shromazdéni delegati, maji Clenové organi druZstva narok na odménu
ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta &lendm organd v minulém uUdetnim obdobhi,
s navysenim o pfipadnou inflaci vyhiadenou Ceskym statistickym tfadem, a nebyla-li vyse
odmeny urfena, ve vysi obvykié pro &innost obdobnou ¢innosti, ktera je v ramci funkce pro
druzstvo vykonavana.

Cl. 55

1)} Orgény druZstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podie zakona a stanov druZstva
spadaji do jejich plisobnosti.

2) Kolektivni orgény druZstva rozhoduji na zakladé fadného svolani véech &end nebo na zakladé
vyzvy dorugené véem &lendm organu podle téchto stanov.

3} Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset za piitomnosti nebo jiné Gdasti vétsiny
jejich &lendl. Usneseni je pfijato, hiasovala-ii pro ne nadpolovitni vétdina ZUCastnénych. Pfi
rozhodovani bez osobni piitomnosti se za zUCastnéné povazuji vsichni &lenové organu.
Ustanoveni tohoto odstavce plati, pokud zakon a stanovy neurcuji jinak.
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2)

3)

4)

1)
2)

3)

Cl. 56
Funkéni obdobi &end organil druzstva &ini pét let. Pokud viak byl &len organu zvolen do
organu druZstva k pozdé&jsimu dni, nez je den pocatku funkeniho obdobi nejdfive zvoleného
Clena téhoZ organu druzstva, kondi jeho volebni obdobi souéasné se skonéenim volebniho
obdobi tohoto nejdfive zvoleného &lena organu druZstva. Funkéni obdobi konéi véem &entm
téhoZ organu druzstva stejné.
Clenové organd druZstva mohou byt voleni opétovné.

ClL 57
Clenove organ(i druZstva jsou povinni vykonavat svou plsobnost s pédi fadného hospodare,
8 nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti a zachovavat mi¢enlivost
o ddvérnych informacich a skute¢nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo druZstvu
zpUsobit $kodu, dodrzovat zakon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vyssich organd
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.
Naroky druzstva z odpovédnosti &lent) organd druzstva za $kodu jsou uplatfiovany zplsobem
stanovenym zakonem.
Nepini-li Slen voleného organu fadné svoji funkci, miiZze jej pred uplynutim funkéniho obhdobi
odvolat organ, ktery jej zvolil a povolat dnem Géinnosti odvalani nahradnika podle stanoveného
pofadi.
Clen druZstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZe z funkce odstoupit, je v8ak povinen oznamit
to organu, jehoz je Elenem. Jeho funkce kon&i dnem, kdy odstoupeni projednal organ, jehoz je
c¢lenem. Pislugny organ musi projednat odstoupeni na svém nejbliZsim zasedani poté, kdy se
o odstoupeni dovadél, nejdele vSak do tfi mésicli. Po marném uplynuti této Ihity se odstoupeni
poklada za projednané. Ustanoveni tohoto odstavce se uziji, pokud dale ve stanovach neni
uréeno jinak.
Zvoleni nahradnici &lend organd druZstva nastupuji namisto odstoupivéiho &lena dnem
tcinnosti odstoupeni podle stanoveného pofadi.
Neni-li nahradnik zvolen, maze organ povolat zastupujiciho &lena az do doby, kdy mlzZe byt
provedena Fadna volba nového dlena. Zastupuijici &len ma prava a povinnosti fadného &lena.
Ustanoveni odst. 5 a 6 piati i v pripadé, Ze clenstvi v organu zanikne smrti nebo spoletné se
zanikem Clenstvi v druZstvu dle zakona a téchto stanov.
Clendm organd druZstva mize byt za vykon funkce pfiznana odména na zakladé smiouvy o
vykonu funkce, schvalené shromazdénim delegatu. Postup upravuje vnitrodruzstevni smérnice.
Odména dle odst. 8 je vyplacena pfevodem na bankovni tdet urCeny Clenem organu. Pokud
Clen organu neurdi bankovni ucet, na néjZ ma byt odména vyplacena, a odmé&na musi byt
vyplacena jinym zplsobem, hradi naklady vynaloZené s vyplacenim odmény pfisfugny &len
organu a o tyto naklady je odmeéna snizena.

Cl. 58
Funkce &lena predstavenstva a &lena kontroini komise jsou vzajemné nesluditeliné.
Clenové predstavenstva a kontroini komise druZstva nesméji byt podnikateli ani Eleny
statutarnich a dozoréich organl pravnickych osob se shodnym pfedmétem &innosti nebo
osobou v obdobném postaveni, ledaze se jednd o koncern, spolecenstvi viastniki jednotek
nebo druzstvo, jehos ¢leny jsou pouze jina druzstva. Pro pfipad, Ze dojde k poruseni zakazu
konkurence u élena predstavenstva, je povinen &len pfedstavenstva prfedem informovat
druZstvo o té&chto okolnostech. Pokud bylo shromézdéni delegatt v okamziku zvoleni ¢lena
pfedstavenstva &lenem pfedstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozomeno,
nebo vznikia-li pozdéji a &len predstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se zato, ze tento
Clen predstavenstva ¢innost, které se zakaz tyka, nemé zakdzanu. To viak neplati, pokud
shromazdéni delegati vyslovi nesouhlas s takovou &nnosti do jednoho mésice, kdy doslo
K upozoméni podie vy$e uvedeného ustanoveni.

Zakaz konkurence dle tohoto &lanky plati rovnéz pro vykonného feditele jakozto zaméstnance
druzstva. ‘
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2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

2)

ClL 59
V organech druzstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici orgén
usnést na hlasovani tajném.
Kazdému ¢lenu druzstva (spolednym Slentim) t kazdému &lenu organu drustva nales| jeden
hias.
V piedstavenstvu a kontrolni komisi ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute&nénym pisemné
nebo pomoci prostfedk(l sdélovaci techniky, jestlize stimto zplsobem hlasovani projevi
souhlas vsichni &lenové organu. Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Cl 60
Organy druZstva jednaji o zéleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu jednani,
popf. o zaleZitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl, neni-li v zakoné nebo
v téchto stanovach uvedeno jinak.
Jednani organi jsou nevefejna. Predsedove jednotlivych organi mohou rozhodnout o pfizvani
dal$ich osob k jednotlivym projednavanym zéleZitostem.
Jednani organ( spodiva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakondeno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skuteény stav végi,

Cl. 81

O prib&hu jednani vdech orgdnd drufstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize:

b) pfijata usneseni:

¢) vysledky hlasovani:

d) nepfijaté namitky clend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
Plilohu zapisu tvofi seznam osob pfitomnych na jednani, pozvanka na néj a podklady, které
byly pfedloZeny k projednavanym bodam.
V zépisech o jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou ¢lenové
pfedstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani, u neuvedenych &lend pfisludného organu se ma za to, e hlasovali pro
pfijeti usneseni.
Kazdy Clen druzstva ma pravo vyZadat si zapis a jeho piflohy k nahlédnuti, kazdy &len daného
organu ma pravo na vydani kopie zapisu.
Vysledky jednani a pfijatd usneseni shromazdéni delegatli v Upiném znéni bez zbyteéného
odkladu pfedstavenstvo uvefejni ozn&dmenim vyvésenym na informa¢ni desce druzstva po
dobu nejméné 60 dnll ode dne konani shromazdéni.
Podrobnosti o postupu organd druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
a ovéfovani zapisu upravuje volebni a jednaci Fad, které schvaluje shromézdéni delegata.

Cl. 62
Shromazdéni delegath
ShromaZzdéni delegatil je nejvy$sim organem druzstva, kde uplatfiuji Slenové své pravo Fidit
zaleZitosti druzstva, kontrolovat &innost druzstva a jeho organd, prostfednictvim zvolenych

delegatl. Shromazdéni delegaty vykonava v piném rozsahu plUsobnost &lenské schiize
druZstva.

Do pisobnosti shromaZzdéni delegatt nalexi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi kjefich zméné na zdkladé jiné pravni
skutenosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad:

c) volit a odvolavat cleny a nahradniky &lent pfedstavenstva, Cleny a nahradniky &en

kontrolni komise, a stanovit pofadi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvoinéna mista
v téchto organech:;

d) rozhodovat o uréent odmény predstavenstva, kontroini komise:

e} rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat Fadnou, mimofadnou nebo
mezitimni Getni zavérku;

f) schvalovat smiouvu o vykonu funkee;

g) rozhodovat o namitkach &lena proti rozhodnuti o jeho vyloudeni;
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3)

4)

o)

7

8)

9)

h} schvalovat jednani uéinéna za druzstvo do jeho vzniku;

i} rozhodovat o rozdéleni zisku nebo thradé ziraty;

J} rozhodovat o uhrazovaci povinnosti &lend druZstva;

k) rozhodovat o pouZiti nedélitelného fondu;

) rozhodovat o pfeméné druzstva;

m) rozhodovat o zruSeni druZstva s likvidaci:

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméns;

0) schvalovat zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zlstatkem:

p) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zakladniho &lenského vkladu;

q) schvalovat zasady hospodaieni, zasady pro stanoveni vyde dalich ¢lenskych vkiad dle
¢l. 16, zasady pro stanoveni najemného za uZivani drudstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a Ghrad za pinéni spojena s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouZiti
diouhodobé zalohy na opravy a dodatedné investice:

r) schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého &lena druzstva;

8) schvalovat statuty fondq;

t) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o &innosti druzstva;

u) rozhodovat o daldich otdzkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do puUsobnosti
shromazdeéni delegatd.

ShromaZdéni delegatl si miiZe vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalich otazkach,
které vyslovné do plsobnosti shromasdéni delegata tyto stanovy ani zakon nesvéfuji; to
neplati, pokud se jednd o zéleZitosti svéfené zakonem do puscbnosti pfedstavenstva nebo do
pUsobnosti  kontrolni  komise druzstva. Do pusobnosti shromézdéni delegath nepatfi
rozhodovani vyhrazené ze zakona shromazdéni spoledenstvi viastniki.
Pokud si shromazdéni delegat vyhradi rozhodovani o uréité zalesitosti do své pusobnosti,
nemiZe byt o této zéleZitosti rozhodovano na téme shromazdéni delegat, na némz si
shromazdéni delegatli rozhodovani o urdité zalezitosti vyhradilo.
Shromazdéni delegatl svolava predstavenstvo podle potreby, nejméné vsak jedenkrat roéné.
Predstavenstvo svola shromazdéni delegatl vZdy, pokud jej o to poZada kontroini komise nebo
deset procent zvolenych delegatl, jejich vykon funkce ke dni doruceni ¥adosti predstavenstvu
nezanikl. Pokud pfedstavenstvo nesvold shromazdéni delegatl bez zbyteéného odkiadu, na
Zadost kontrolni komise nebo na 2adost deseti procent zvolenych delegatd, nebo v dilezZitém
zajmu druzstva, mize svolat shromazdéni delegaty jedna tfetina &lenl predstavenstva, nebo
kontrolni kemise druZstva, nebo likvidator druzstva.
Na Zadost kontrolni komise nebo na 3adost desefi procent zvolenych delegatd je
pfedstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegatd tak, aby se konalo do tficeti dnll po
doruceni zadosti. Neni-li shromazdéni delegatl v téchto pfipadech svolano tak, aby se konalo
do tficeti dnl po doruceni Zadosti, jsou povinni Je svolat kontrolni komise, likvidator nebo jedna
tfetina tlenl predstavenstva. Pokud by tak neuginili do deseti dnli poté, kdy uplynula Ihita pro
svolani shromazdéni delegati predstavenstvem, mlzZe svolat shromazdéni delegatl a udinit
v8echny ukony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné véemi delegéaty, ktefi o svolani
shromazdéni delegatd pozadali.

Pokud neni shromazdéni delegati svolané na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti

procent volenych delegatl usnageni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni

shromazdéni delegétl. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych
delegatl vzalo zpét svoji Zadost o svolani shromasdani delegath.

Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatd vzdy, pokud je to v dileZitém zajmu

druZstva. Pfedstavenstvo je také povinno svolat shromazdeéni delegatd, pokud jej o to pozadalo

alespoii deset procent &lent druzstva, kiefi maji nejméné jednu pétinu v8ech hias(.

Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyteéného odkladu také poté, kdy zjisti, ze

ztrata druZstva dosahla takové vyse, ze pii jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena

ztrata dosahla vy3e zakladniho kapitélu nebo to lze sohledem na v8echny okolnosti
pfedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do Gpadku nebo do hroziciho upadku a navrhne
shromazdéni delegatl pfijeti potfebnych opatfeni k naprava.

Pfedstavenstvo svoladva shromazdéni delegatl, na némz se ma projednat fadna udetni

zavérka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdeji do Sesti mésicl po skon&eni Gdetniho
obdobi, za které je fadna Uletni zavérka sestavena

10) Svolani shromazdéni delegatl se oznamuje pozvankou zaslanou viem delegatim v pisemné
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nebo se souhlasem delegata pouze v elektronické podobe na adresu bydlisté delegata
uvedenou v seznamu delegatd, popfipadé na jinou dorugovaci adresu oznamenou delegatem,
a to nejpozdéji patnact dnl pied dnem konani shromazdéni delegatil. Zarovef se pozvanka
uvefejni na informaéni desce druzstva.

11) Pozvanka na shromazdéni delegat(i musi obsahovat alesporn:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegéatl; misto a doba shromazdéni delegatl musi
byt urCeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromaZdéni zidastnit;

c) oznaéeni, zda je svolavano shromazdéni delegatdy nebo nahradni shromazdéni delegaty;

d) program shromazdéni delegatil.

12)Kpozvance se piikladaji veskeré doklady k jednotlivym bodim programu shromazdéni
delegatt. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k prijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance pfilozen té2 navrh t&chto zmén nebo navrh usnesenti.

13} Na Zadost deseti procent zvolenych delegata nebo kontroini komise je pFedstavenstvo povinno
zafadit jimi urCenou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegatl. Pokud je takova
Zadost dorudena pfedstavenstvu a po odeslani pozvanky, je piedstavenstvo povinno
informovat delegaty piitomné na svolaném shromazdéni delegatl o této Zadosti. Tim viak neni
dotena povinnost predstavenstva svolat nové shromazdéni delegath. Program shromazdéni
delegatu nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.

14) Shromazdéni delegatil se svolava do obce sidla druzstva.

Cl.83

1} Shromazdéni delegatli je schopno se usnadet, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétsina
delegati nevyZaduje-li zakon nebo stanovy vy$si podet potfebnych hiast.

2) Pravo hlasovat na shromazdéni delegati maji pouze delegati a nahradnici delegéatd, pokud
zastupuji nepfitomné delegaty.

3) KaZdy delegat ma tolik hiasil, kolik hlasl pii projednavani dané zalezitosti maji Clenové
zarazeni do volebniho obvodu, ve kterém byl zvolen. Rozhodny je pocet Elenls zafazenych do
volebniho obvodu ke dni, na ktery je svolano shromazdéni delegatli. Pro Ucely uréeni poétu
hlast delegata ma kazdy &len jeden hlas. Tento podet hiast se uplatni i na &lenské schizi,
zanikne-li funkce delegat(l po poklesu poétu &lenl druzstva podie zékona.

4) Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlast potfebnych
k pfijett usneseni se zapotitavaji pouze hlasy delegats, jejichz funkce ke dni konani
shromazdéni delegathd trva. Na schopnost shromazdéni delegatll se usnaset nema viiv
skutenost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni
delegaty zvolen delegat; to neplati, pokud pfedstavenstvo védélo, Ze v jednom neho vice
volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo &leny zafazené do t&chto obvodd o
teto skutednosti.

5) Shromdazdéni delegatl se usnasi vétdinou hlasl pfitomnych delegatt, pokud donucujict
ustanoveni jiného pravniho pfedpisu nebo téchto stanov nevyZaduji vy3si pocet potiebnych
hias.

8) V pfipadé rozhodovani o:

a) zméné stanov v &asti, kterd upravuje podminky, za nichZ vznikne &lenovi druzstva pravo
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) se
vyzaduje souhlas tfi &tvrtin v8ech ¢lend druzstva a souhlas t&ch &lenu drugstva, kterym
se pfi spineni podminek pro vznik prava na uzavieni smiouvy o najmu druzstevniho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru) maiji zménit tyto podminky. Pokud vsak pravni
tprava podminky pro rozhodovani o této zalezitosti zmirni, pouZije se tato pravni Uprava.

b} zméné stanov v &asti, kterd upravuje prava a povinnosti &lena drustva spojena s pravem
na uzavfeni smiouvy o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a
prava a povinnosti Elena druZstva spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), se shromazdéni usnasi vétéinou pfitomnych delegatu.

¢} zméné stanov, kterou se umozZni zvyeni zakladniho &enského vkladu doplatkem &lena,
a k rozhodnuti o zvyseni zékladniho Slenského vkladu se vyzaduje souhlas delegatd,
ktefi zastupuji alespofi tfi ¢tvrtiny vech &lent drustva.

7) V pfipadé rozhodovani shromazdéni delegatii o

a) uhrazovaci povinnosti:

b} zrudeni druzstva s likvidact;
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¢} pfeméné druzstva
je shromazdéni delegatl schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji
alespon dvé tfetiny Clenl druZstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuiji
alespon dvé tietiny lenl zastoupenych na shromazdéni delegatd.

8) Neni-li shromazdéni delegatl schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potfebné, bez
zbyte€ného odkladu nahradni shromazdéni delegatl se stejnym programem, a to stejnym
zplsobem jako plivodni shromaZzdéni delegatd a samostatnou pozvankou.

8) Nahradni shromazdéni delegatd je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespon deset procent
véech zvolenych delegatll, nejméné véak pét delegatil.

10) Kazdy cClen druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o pribéhu shromaZdéni delegatd,
véetné jeho pfiloh a podkladl poskytnutych delegatim, a to za Uhradu naklad( Uéelné
vynaloZenych a spojenych s jejim pofizenim.

11) Ten, kdo svolal shromazdéni delegatil, je povinen pofidit o jeho pribéhu zapis, a tento zapis
podepsat, a to do patnacti dnli ode dne konani shromézdéni delegatl. Pokud sepsala tento
zapis jina osoba, podepise jej i ona.

12) Usneseni shromaZdéni delegatl se osvédtuje vefejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zmeénu stanov nebo o rozhodnuti, jehoz disiedkem je zména stanov;

b} zrudeni druzstva s likvidaci;

¢) preménu druZstva;

d) schvéleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové &asti jméni, ktera by znamenala
podstatnou zménu skutetného predmétu podnikani nebo &innosti druZstva.

13) Pravo zuCastnit se shromazdéni delegati maji &enové kontrolni komise, &lenové
predstavenstva, likvidator druzstva a dal§i osoby, o nichZ to stanovi zakon nebo vnitini pfedpis
druzstva. Pfedstavenstvo mlZe urit daldi osoby, kieré se mohou shromazdéni delegati
zu€astnit. Pokud pozada nékterd z téchto osob o slovo, udsli se ji pfed zahajenim hlasovani.

14) Pokud ma shromézdéni delegatli rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo opravnénych
zajml Clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho
vylou€eni, tento Clen musi byt pozvan na shroméaZdéni delegatl pisemnou pozvankou
zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu &leni a ma pravo zlcastnit
se shromazdéni delegath v &asti, ktera se ho tyka. Pokud tento &len pozada pfed hlasovanim
delegatl o zaleZitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoZnéna obrana proti navrhu
na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti ¢ vyloudeni.

15) Pokud zvldStni zakon piipusti rozhodovani shromazdéni delegati per rollam -
korespondentné nebo pomoci technickych prostiedk(, uskuteéni se takové rozhodovani podle

pravidel upravenych zakonem pro rozhodovani Clenské schiize per rollam. Podrobna pravidla
muze stanovit predstavenstvo druZstva.

Cl. 64

1) Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z Fad &en(i zafazenych do volebniho obvodu.

Volebni obvody vytvaii a zruduje predstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni obvod odpovida
jedné samospravé. Na takto stanoveny volebni obvod je volen 162 jeden nahradnik delegata.
Kazdy Clen druZstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodi, zadny &len druzstva nesmi
byt zafazen do vice volebnich obvodi. Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegéta a
nahradnika delegata.
Delegata voli a odvolavaji &lenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani
delegata ma kaZdy ¢len druZstva jeden hias. Pravo volit ma i &len druzstva, ktery je v prodleni
se spinénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven
zapis ze schlze volebniho obvodu. Zapis je dokladem o Fadné volbé delegata nebo o fadném
rozhodnuti o jeho odvolani.

Zména poctu Eleni zafazenych do jednotlivich volebnich obvodi nema za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegatl, ani konani novych voleb delegati.

Volby delegat zajiStuje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho néhradnik je volen na
funkeni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji véak poslednim
dnem jeho funk&niho obdobi.

Delegat miZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlédenim dorugenym do sidla

druzstva. Delegata Ize rozhodnutim &lenl volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce
odvolat.

2)

3)
4)
5)
6) Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegaty je zapisovano jméno a bydlidté
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delegata, popfipadé jim urdena jina adresa pro doru€ovani, den vzniku, den a divod zaniku
jeho funkce. Udaje v seznamu delegatl véetnd jejich zmén druzstvo uchovava po dobu deseti
let ode dne zaniku funkce delegata, jehozZ se udaje tykaji.

7) Kazdy &len druZstva m& pravo nahlifet do seznamu delegatl a pofizovat si z néj opisy a
vypisy.

8) Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy Elenl zafazenych
do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvody, ktery zastupuje,
0 svolani shromazdéni delegatll, o navrzeném programu shromézdénf delegath a vyzadat si
jejich pokyny a jednat v souladu s vét§inovym nazorem &lenl volebniho obvodu, informovat o
prib&hu a vysledcich shromazdéni delegatl i o piijatych rozhodnutich.

9) Delegat je povinen zUdastnit se shromazdéni delegatl. Delegat, ktery se nemize zuSastnit
shromazdéni delegatd, informuje neprodlené o této skuteénosti svého nahradnika a vyrozumi
jej o svolani shromazdéni delegatl a pfeda mu veskeré podklady a informace.

10) Za kaZdého delegata miZe byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegat
nemlze zuCastnit shromazdéni delegatly, je opravnén se jej zU&astnit a na ném hlasovat
nahradnik delegata. Pfi vykonu funkce ma nahradnik delegata stejnd prava a povinnosti jako
delegat, ustanoveni t&chto stanov a Jinych pravnich pfedpisti o delegatech se pro nahradnika
delegata pouZiji obdobné.

11) Dnem zéaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funk&niho obdobi,
na ktere byl delegat, jehoZ funkce zanikia, zvolen.

Cl. 85
1) Kazdy &len druZstva, likvidator, &len pfedstavenstva nebo &len kontroini komise se maze
dovolavat neplatnosti usnesen! shromazdéni delegatl podle ustanoveni ob&anského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni &lenské schize spolku pro rozpor se zakonem a
jinymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti
zanika do tfi mésicl ode dne, kdy se pfisluéna osoba dozvédséla nebo mohla dozvadat o
rozhodnuti, nejpozdéji véak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se
neplatnosti usneseni shromazdéni delegath je zajem hodny pravni ochrany, pokud se

neplatnosti nelze dovolat u organti druzstva. Diivodem neplatnosti usneseni delegatd je i jeho
rozpor s dobrymi mravy.

2} Usneseni shromazdéni delegatii neni neplatné jen z toho ddvodu, Ze:
a) zafazeni &lenii do volebnich obvodt bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva nebo
zakonenm;

b} vjednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegat
ani jeho nahradnik;

¢} nahradnik delegéta se nemohi ziastnit shromazdeni delegatd proto, Ze ho delegat, ktery
se shromazdéni delegatl nezdgastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim &lent zarazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.

3) Soud nevyslovi neplatnost, dodlo-ii K poruSeni stanov, nebo obecnd zavazného pravniho
pfedpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druZstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy,
byto-li tim podstatné zasaZeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo
podie odst.1 uplatnéno v zakonné Ihiits, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti
vyhovéno, nelze platnost usneseni shromadéni delegatt jiz pfezkoumavat.

Cl. 66
Predstavenstvo

1) Statutarnim organem druzstva je pfedstavenstvo. Pfedstavenstvy pfisludi obchodni vedeni
druzstva a veskera plisobnost, kterou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnutf organu vefgjné
moci nesveéli jinému organu druzstva. Za svou &innost odpovida shromazdéni delegatq.

2) Predstavenstvo je opravnéno jednat za druZstvo navenek ve véech vécech. Jménem
pfedstavenstva jedna pfedseda av dobd jeho  nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo jiny élen pfedstavenstva v pofadi stanoveném pfedstavenstvem.

3) Pravni jednani pfedstavenstva, pro kieré je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo pfedseda (popt. mistopfedseda) a dalsi &len predstavenstva. Podepisuje-li ptedseda
spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho é&lena
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predstavenstva. Pfedstavenstvo miZe na zakladé pisemné piné moci povéfit zastupovanim
druzstva i jiné fyzické &i pravnické osoby. _

Pfedstavenstvo zabezpeCuje a kontroluje pinéni usneseni shromazdéni delegatl, neni-li v
rozporu s pravnimi predpisy, pravideing mu podava zpravy o své &innosti a o &innosti drugstva,
svolava a pfipravuje jeho jednani.

Clenové nebo zaméstnanci drugstva jsou opravneni Sinit jménem druzstva pravni tkony, nutné

ke spinéni uloZzenych pracovnich tikoll pouze tehdy, kdy je to uréeno stanovami. organizacnim
fadem, nebo je to v obchodnim styku obvykié.

Gl 67

Predstavenstvo uréuje volebni obvody delegétd, a to tak Ze jeden volebni obvod odpovida jedné
samosprave, a stanovuje jejich podet na nejblizéi volebni obdobi i podminky jejich volby, pfitemz
nemusi vychazet z pravidla, e kazdy z delegatl se voli stejnym podtem hiast, pokud je to nutné
vzhledem k organizaénimu uspofadani druzstva.

1)
2)

S)

6)

8)

9)

‘ Cl. 68
Pfedstavenstvo ma 3 ¢leny a 1 nahradnika.

Funkee Clena pfedstavenstva zanika volbou nového &lena predstavenstva, ledase 7 rozhodnuti
shroméaZdéni delegatd plyne néco jiného.

Clena piedstavenstva mize pred uplynutim funkéniho obdobi shromézdéni delegath odvolat.
Clen pfedstavenstva mize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon&i dnem, kdy odstoupeni
projednalo nebo mélo projednat predstavenstvo, pfic¢emsz projednani odstoupeni z funkce musi
byt uinéno bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vak na nejbliz§im zasedani po dorugeni
oznameni o odstoupeni. Vykon funkce véak kondi nejpozdeéji 3 mésice od dorudeni tohoto
oznameni druZstvu. Jestlize &len predstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani
predstavenstva, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésicq po takovém oznameni, neschvali-li
predstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V pfipadé smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného ukonceni
jeho funkce zvoli nejbliz8i shromazdéni delegatt nového &lena predstavenstva.
Pfedstavenstvo, jehoZ poget &lenl) neklesl pod polovinu, mie jmenovat nahradni &leny do
pristiho shromazdéni delegatd, pokud neni zvolenych nahradniki, ktefi by nastoupili na
uvolnéne misto &lena pfedstavenstva podle stanoveného poradi.

Clenové predstavenstva ajeho nahradnici se voli z&lend drudstva tak, aby dlenové
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se cleny kontroini komise manzely, pfibuznymi v fadé
pfimé, nebo sourozenci.

Predstavenstvo voli ze svych &lent pfedsedu pledstavenstva (dale jen ,pfedseda“) popr.
mistopfedsedu (dale jen ~mistopfedseda“).

Predstavenstvo Fidi ¢innost druzstva. Je opravnéno rozhodovat o véech vécech, které nejsou
vyhrazeny jinym orgdntm druZstva. Predstavenstvo se Fidi zasadami a pokyny schvalenymi
shromézdénim delegatl, pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami. Jejich
poruseni nema vliv na Gginky jednani &lendl predstavenstva vidi tfetim osobam. Nestanovi-li

zakon jinak, neni nikdo opravnén davat predstavenstvu pokyny tykajici se obchodniho vedeni
druzstva. -

Pfedstavenstvo zejména :

a) navrhuje hlavni sméry ginnosti druZstva;

b} rozhoduje o obchodnim vedeni druzstva;

¢) rozhoduje o zfizeni a fizeni samospray, vymezuje okruh jejich plsobnosti a koordinuje
jejich &innost;

d)

rusi usneseni ¢lenskych schiizi a vybor( samosprav, pokud jsou v rozporu s obecné
zavaznymi piedpisy, stanovami nebo usnesenim vy8§ich druZstevnich organil, zrugena
usneseni miZze nahradit viastnim usnesenim;

e) urcuje vysi najemného bytl (nebytovych prostor) a vysi zaloh na Uhrady za plnéni spojena
$ uzivanim byt (nebytovych prostor);

f) urCuje vy$i poplatku na Ghradu nakladg vynaloZzenych na Zinnost samosprav Glend-
viastnikd a ¢lent-nebydlicich viz ¢lL13, pism. d);

g) sestavuje plan hospodafeni druzstva a predklada ho shromazdéni delegatit ke schvaleni,
fidi se jednacim fadem druzstva:
h}

zabezpetuje zpracovani roéni udetni zavérky a hodnoti vysledky &innosti druzstva a
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predkliadd je shromazdeéni delegath ke schvaleni spolu s navrhy na rozdéleni zisku nebo
zpusobu Ghrady ztraty;

[) projednava zprévy kontrolni komise a zpravy z kontrol, provedenych jinymi organy,
schvaluje a zajistuje pinéni prijatych opatfeni k odstranéni zjisténych zavad a nedostatk;

J) rozhoduje o pfijeti za &lena druzstva;

k) rozhoduje o pfidéleni byt a nebytovych prostor:

I} urduje vy$i a splatnost dalich Clenskych vkladii podle &.16 dle zasad schvalenych
shromazdeénim delegata;

m) schvaluje smiouvy o podnajmech bytu;

n) svolava schiizi samospravy, pokud tato nepini své povinnosti, zejména na zadost dend
samospravy;

o) rozhoduje o vylougeni &lena z druzstva:

P} vydava organiza&ni normy a jiné vnitfni predpisy druZstva ve své plisobnosti a aktualizuje
e

q) rozhoduje o rozsahu a zaméieni podnikatelské &innosti druzstva a o pfipadné majetkové
Ggasti ¢lendl na podnikani druzstva;

r) stanovi rozsah a zplisob dorudeni pisemnosti do viastnich rukou pfipadné doporu¢enym
dopisem v pfipadech, kdy to neurguji stanovy;

s) v pfipadech hodnych zviaétniho zietele mise z Casti nebo (piné upustit od vymahani
poplatk(} a Groku z prodieni za neuhrazené pohledavky;

) milZe aktuaingé ménit vechny vnitrodruzstevni normy, pokud si takovou zménu vyzada
pravni norma vy3si pravni sily;

u) zajistuje a organizuje volby delegati a jeiich nabradniki na shromazdéni delegat(.

10) Do plsobnosti piedstavenstva nepatii rozhodovani vyhrazené ze zakona shromazdani
spoleenstvi viastnikd.

Cl. 69
1) Schiizi pfedstavenstva svolava pfedseda (mistopfedseda), popf. povéfeny d&len
pfedstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou viem &entm pfedstavenstva alespof sedm
dni pfed konanim schiize pfedstavenstva postou, popf. elektronickou postou, pokud se tak
usnese pfedstavenstvo hlasy véech svych &lenll. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvénce se zpravidia prikladaji pisemné
podklady, které maji byt pfedmétem jednani schize pfedstavenstva.
2} Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidia jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dni od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatki,
3} Jednotlivé zaleZitosti predlozené K projednani uvadi a odivodiiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pfitemZ soutasné pfedklada i navrh usneseni.
4) Schizi pfedstavenstva se mohou zUgastnit s hiasem poradnim povéfeni &lenové kontrolni
komise.
CtL 70
Pfedseda pfedstavenstva
Pfedseda pfedstavenstva je &lenem orgdnu drudstva - pfedstavenstva, jemuZ odpovida za vykon
sve funkce; pfislusdi mu; '
a) organizovat a fidit jednani a praci pfedstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu urdeném stanovami.

Cl. 71

Organizovani prace predstavenstva
V ramci této Sinnosti predseda predstavenstva:

a) svoldva a fidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jedndani:

b) organizuje pfipravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalsich UGastnikl jednani
a organizané zajistuje pinéni usneseni pfedstavenstva:

¢) jedna jménem predstavenstva navenek ve véech vécech druZstva;

d) podepisuje s daldim &lenem pfedstavenstva pravni jednani, pro kiteré je pfedepsana
pisemna forma.

¢l 72
Rozhodovani o bytovych otazkach
V ramci této &innosti pfedseda pfedstavenstva spolu s daldim Clenem predstavenstva mimo jiné
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uzavira:

1)

3)

4)

4)

5)

6)

7)

6)

a) smlouvu o néjmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) podle €. 12
pism. g), popf. k bytové ndhradé;

b) dohodu o zéniku ndjmu druZstevniho bytu podle &. 47:

c) smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na uréitou dobu podie &, 31.

ClL73

Rizeni bézné &innosti druistva
Vykonny feditel je vedoucim zamé&stnancem druZstva. Ridi a organizuje jeho bé&Znou Cinnost
v postaveni vedouciho organizace ve smysiu pracovné pravnich a ostatnich obecna zavaznych
pravnich pfedpisd. Stoji v &ele spravy druZstva, k niZ nale3i vdechny osoby, kieré jsou
Vv pracovnim poméru ve vztahu k druzstvu.
Pracovni pomér Feditele vznika na zakladé pracovni smiouvy, uzavfené na zaklada rozhodnuti
pfedstavenstva druzstva. Je podfizen pfedstavenstvu druZstva. Zménu v obsazeni funkce
rovnéz provadi pfedstavenstvo druzstva.
Reditel se zudastiuje shromazdani delegatll a zasedani pfedstavenstva druZstva s hlasem
poradnim. Na Zadost kontrolni komise je povinen osobné se zudastnit té3 jejiho zasedani a
podat ji veSkeré informace a vysvatleni tykajici se &innosti druzstva,
Sprava druZstva je stfediskem ostatniho hospodaieni dle &. 89 stanov. Sprava druzstva

provadi mimo jiné vykon a vedeni odbornych agend souvisejicich s provozem, Gdrzbou,
opravami a modernizacemi dom.

Cl. 74

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou &innost drudstva a projednavat stiznosti
Clent druZstva. Kontrolni komise odpovida za svou &innost shromasdéni delegatl a podava
mu zpravy o své &innosti. Na ostatnich organech drusstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné G&etni zavérce a k navrhu na rozdaleni zisku nebo na
Uhradu ztraty druZstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od pfedstavenstva jakékoli informace ¢ hospodareni
druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteCneho odkladu ozndmit kontrolni komisi vSechny
skuteCnosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho
dlenq.
Povéfeni Clenové kontrolni komise jsou opravnéni se zudastnit zasedani viech volenych
organ( druZstva.
Na zjisténe nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pisemné predstavenstvo a vyzaduje
zjednani napravy. V pfipadé& potfeby navrhuje opatieni k odstranéni zjist&nych nedostatk( a ke
zlep$eni &innosti druzstva. |
K jednotlivym tkoniim miZe kontrolni komise poveéfit jednoho nebo vice &lent, ktefi v této véci
maji opravnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zji§téné zavazné nedostatky v dohodnutych terminech, je
kontrolni komise opravnéna pozadat piedstavenstvo o svolani shromazdéni delegati.

CL 75
Kontroini kemise ma 3 &leny a 1 nahradnika.

Funkce &lena kontrolni komise zanika volbou jejiho nového d&lena, ledaZe zrozhodnut
shromazdéni delegatd plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise mizZe pfed uplynutim funk&niho obdobi shromazdeéni delegat odvolat.
Clen kontroini komise muaZe z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce koné&i dnem, kdy
odstoupeni projednala nebo méla projednat kontrolni komise, pfitemz projednani odstoupeni z
funkce musi byt udinéno bez zbytecného odkladu, nejpozdgji v8ak na nejblizéim zasedani po
doru€eni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce v8ak koni nejpozdéji 3 mésice od doruéeni
tohoto oznameni druzstvu. Jestlize &len kontrolni komise oznami své odstoupeni na zasedani
kontrolni komise, kon&i vykon funkce uplynutim 2 mésicil po takovém oznameni, neschvali-li
kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V pfipadé smrti &lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejblizéi shromazdéni delegatld nového ¢lena kontrolni komise.
Kontrolni komise, jejiz potet &lent nekles! pod polovinu, miZe jmenovat ndhradni &leny do
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pristiho shromazdéni delegatl, pokud nenf zyoleny nahradnik, ktery by nastoupil na uvolnéné
misto Elena kontrolni komise.

7} Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z &lent druZstva tak, aby &lenové kontrolni
komise nebyli mezi sebou nebo se Cleny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfime,
nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt Clenové predstavenstva ani
zamestnanci spravy druzstva v hiavnim pracovnim pomeéru.

8) Kontrolni komise voli ze svych &lent piedsedu a mistopfedsedu.

CL 76

1) Schlzi kontrolni komise svolava piedseda (mistopfedseda), popf. povéfeny &len kontroini
komise, pisemnou pozvankou zaslanou viem &leniim kontrolni komise alespofi sedm dni pfed
konanim schiize poétou, popt. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni komise
hlasy v8ech svych ¢lenli. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schilize a pofad
jednani; k pozvance se zpravidla plikladaji pisemné podklady, které maji byt predmétem
jednani schlize kontroinf komise. :

2) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejmené jednou za tfi mésice.

3) Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoZz indvrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhiitach
povéfeni Clenové komise, kteli také komisi informuji o prib&hu provérek, kontrol a revizi.
Jednotlivé zaleZitosti pfedioZené k projednani uvadi a odGvodfiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pfitemz soudasné predkldda i navrh usneseni.

CL77
Samosprava

1) Samosprava je organizadni jednotkou druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata,
pokud pfedstavenstvo druZstva neurdi jinak. Samosprava se zfizuje a rudi rozhodnutim
predstavenstva, které stanovi podet a okruh jeji plsobnosti, jimz je obvykle stfedisko bytového
hospodarstvi vymezené v &|. 88.

2) Ukolem samospravy je aktivizovat leny a umozfiovat jim pfimou G&ast na innosti druZstva.

3) Clenové druzstva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prav vyplyvajicich
Z jejich postaveni a vyde Elenskych vkiadi v druzstvu a okruhu pusobnosti samospravy.

Podle rozsahu prav se zafazuji samostatns:

a) Clenove - ndjemci druZstevnich byt a druzstevnich nebytovych prostor (samospravy
najemcd);

b) Clenové, kterym nesvédéi prave najmu k druzstevnimu bytu nebo druZstevnimu
nebytovému prostoru a nejde o tleny-viastniky (samospravy nebydlicich);

c) Clenové - viastnici, kterym druZstvo pfevedio byt (pfipadné nebytovy prostor) podle jiného
pravniho pfedpisu (samospravy viastnik).

4) Clenové s vice druhy prav mohou byt &leny vice druhii samosprav.

S} Orgény druZstva, zajistujici &innost samospravy, jsou Clenska schiize a vybor samospravy.

8) Pokud v okruhu plisobnosti samospravy podie zakona vznikne spoledenstvi vlastnik( jednotek,
ztract organy samospréavy pravomoc rozhodovat o otdzkach, které jsou zékonem vyhrazeny
rozhodnuti spoleCenstvl viastnikd jednotek. Na rozhodovani spoleCenstvi viastniki se potom
druzstvo podili zplsobem, stanovenym zékonem a t&mito stanovami.

7) Cinnost samosprav Clen(i-nebydlicich a samosprav dend-viastnikg je hrazena z poplatki &lend
téchto samosprav. Vysi téchto poplatk ur€uje dle stanov &1.68, odst.9, pism. f) pfedstavenstvo.

8) Samospréva rozhoduje a plisobi v zalezitostech dle &. 78 a &, 82.

9) Samosprava, pokud je okruhem jeji plsobnosti stiedisko bytového hospodafstvi vymezené v
¢l. 88, dba na dodrZovani pfedpisti poarni ochrany a na pouZitelnost vécnych prostiedki
poZarni ochrany.

10) Samosprava, pokud je okruhem jeji plisobnosti stfedisko bytového hospodafstvi vymezené v
¢l. 88, dbé na dodrZovani obecné platnych pfedpisti na domé, zejména ob&anskeého souziti, a
na dodrzovani domovniho Fadu, pokud byl v ramci samospravy nebo pfislusnym
spole€enstvim vlastnik( schvalen.

11) Pro samospravu, pokud je okruhem jeji plisobnosti stiedisko bytového hospodéafstvi vymezené
v ¢l 88, i pro Cleny - najemce uzivajici byt v okruhu plsobnosti spoledenstvi vlastnikd

jednotek dle zviddtniho zékona, jsou zavazna rozhodnuti tohoto piislusného shromazdaéni
spoledenstvi vlastniki jednotek.
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1)

3)

1)
2)

3)

4)

o)

6)

Cl. 78
Clenska schiize samospravy

Clenska schiize samospravy je organem druzstva, ve kterém &lenové projednavaiji zéleZitosti
okruhu pUsobnosti samospravy a seznamuji se s &innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny
samospravy jsou vsichni &lenové — najemci, nebydlici & viastnici bytd a nebytovych prostor
zafazeni do okruhu jeji pusobnosti.

Clenska schiize samospravy &lenl: - najemct, pokud je okruhem jeji plisobnosti stiedisko
bytového hospodafstvi vymezené v &l 88, zejména:

- a) rozhoduje o zplsobu zajisténi (koll, které ji byly uloZeny pfedstavenstvem:;

b} projednava plan &innosti pfislusného stfediska bytového hospodafstvi viéetné navrhu
rozpoctu, zejména navrhu planu opray, Udrzby, pfipadné technického zhodnoceni domu a
dale navrhu vy$e pfedpokiadanych nakladl spojenych se spravou domu a pozemku véetné
pineni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor;

c) projednava vysledky hospodafeni pfisiudného stfediska bytového hospodafstvi a uklada
vyboru samospravy Ukoly k odstranéni zjisténych nedostatkii hospodafen;

d) voli ze svého stfedu Cleny vyboru samospravy v poétu, ktery sama uréi (miniméainé tfi);

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho Ginnosti;

f) voli delegata a jeho nahradnika na shroméazdéni delegatu;

g) projednavéa zpravy delegata o jednani na shromazdéni delegati;

h) rozhoduje o odchylném zplsobu Uhrady oprav v byté a thrad nakladt spojenych s béZnou
adrzbou byt oproti &l. 34;

i) vyjadfuje se ke zmé&né charakteru uzivani spoleénych prostor domu a k uzavfeni najemni
smiouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejng& jako kdruzstevnim nebytovym prostorim
pronajimanym podle jinych pfedpis(:

) odvolava pfed uplynutim funkéniho obdobi &leny vyboru samospravy a delegata na

_ shromazdéni delegatl, neplini-li Fadné svou funkeci, a voli misto nich nové.

Clenska schiize samospravy &lentl - ndjemci, pokud neni okruhem jeji plsobnosti stfedisko

bytového hospodaistvi vymezené v ¢&. 88, &lenska schize samospravy &lenl - nebydlicich

a ¢lend - vlastnik(l, zejména:

a) rozhoduje o zplsobu zajisténi tkoll, které ji byly uloZzeny pfedstavenstvem;

b} voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samospravy v poéty, ktery sama uréi (minimalné tfi,
maximainé pét);

c) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho &innosti;

d) voli delegata a jeho nahradnika na shromazdéni delegatd;

€) projednava zpravy delegata o jednani na shromazdéni delegatq;

f) odvolédva pied uplynutim funkéniho obdobi Cleny vyboru samospravy a delegata na
shromazdéni delegatd, neplni-li fadné svou funkci, a voli misto nich nové.

ClL. 79

Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potfeby, nejméné viak jednou
do roka.
Vybor samospravy musi svolavat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tietina v8ech &lent samospravy:

b) pfedstavenstvo druzstva;

¢) delegat samospravy.
Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je predstavenstvo
opravnéno svolat Elenskou schlizi samospravy samo.
Clenskou schizi samospravy fidi pfedseda nebo povéfeny Clen vyboru samospravy, v pfipads,
Ze Clenskou schizi samospravy svolalo pfedstavenstvo, fidi ji povéfeny &len pfedstavenstva
nebo jina osoba pfedstavenstvem povéiena.
O svolani &lenské schize samospravy ao pofadu jednani musi byt &lenové samosprévy
uvédomeéni nejméné osm dni pred jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu a misto jejiho konani a pofad jednani. Pisemnou pozvanku mizZe nahradit pisemné
oznémen} vyvésené na oznamovacich tabulich ve véech vchodech domii v okruhu pusobnosti
samospravy.

Z jednani ¢lenské schize samospravy se pofizuje zapis v souladu s &l. 61 stanov.
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2)

1)

2)

4)

5)

D,
2)

ClL 80
Clenska schiize samospravy je zplsobild se usnaset, je-li piitomna nadpoloviéni v&tsina dlend
samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani &lenské schiize samospravy pfitomna nadpoloviéni
vetsina jejich &lend, miZe se schiize konat o ctvrt hodiny pozdéji za pFitomnosti nejméné tf
clenh samospravy. MiZe vSak Jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly

uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém pfipadé se vyzaduje souhlas dvou
tfetin pffitomnych &lent.

Cl. 81

Clen se zuCasthuje Clenské schize samospravy, jejimZ je &lenem, a to bud osobné, nebo
prostrednictvim svého zastupce na zakladé pisemné piné moci.

Clen - najemce druZstevniho bytu a druzstevniho nebytového prostoru, ktery se nachazi
v okruhu pUGsobnosti riznych samosprav, je Clenem kazdé z nich, zGcasthivje se jejich
¢lenskych schiizi a mize byt zvolen do kazdého z jejich vybort. Pouze jednou &lenskou schiizi
samospravy vSak mize byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni delegat(.
Pravo (&asti na &lenskych schiizich samospravy, kterych jsou &leny, maji oba manzelé —
spolecni Clenové. Pfislugi jim spoletné jeden hlas. Do vyboru samospravy mize byt zvolen
kterykoliv z nich. V pfipadech uvedenych v odst. 2 miize byt kterykoliv z manZell zvolen do
vyboru kaZdé ze samosprav, kterych jsou ¢&leny. Delegatem nebo nahradnikem na
shromazdéni delegati mize byt zvolen pouze jeden z manzeld ~ spoleénych &lend na jedné
z Clenskych schizi samosprav.

Clen, ktery ma v jednom a témze druZstvu samostatné lenstvi a souCasné ma dalsi &lenské
pravo na zakladé spoleéného &lenstvi manzelu, ma z obou t&chto prav, pokud jsou v jedné
samospravé spolec¢né s druhym manzelem — spoleCnym &lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho
samostatne Clenstvi a spoleéné élenstvi manzell se nachazeji v okruhu plsobnosti riznych
samosprav, fidi se pravo jeho Gasti na Clenskych schlzich a pasivni volebni pravo
ustanovenimi odst. 1 a 2,

Zasada ucasti Slena (manzell — spolecnych &lenl) na &lenskych schiizich samospravy, jakoz

i zasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1 az 4 plati pro viechny
druhy okruhtl plisobnosti samosprav.

Ch 82
Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou dinnost odpovida

pfedstavenstvu druzstva a &lenské schizi samospravy a je povinen fidit se jejich usnesenimi.

Vybor samospravy &lend - ndjemc(, pokud je okruhem plsobnosti této samospravy stredisko

bytového hospodafstvi vymezené v &l. 88, Zejména:

a) pini dkoly na Useku pfedmétu &innosti druZstva v okruhu plsobnosti samospravy za
odborné pomoci spravy druZstva:

b) sleduje technicky stav objektl pfisiusného strediska bytového hospodafstvi a upozorfiuje
druzstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfi ejich  zajistovani,
upozorfiuje Cleny-ndjemce i viastniky bytt na lejich povinnost odstrafovat zavady v bytech;

¢) stara se o zvySovani kultury bydleni, Upravy okoli objektt pfisludného stfediska bytového
hospodafstvi a o ochranu Zivotniho prostiedi v okruhu pusobnosti samospravy;

d) dba na dodrZovani domovniho fadu a zasad slugnosti mezi Cleny uZivajicimi druzstevni
majetek v okruhu plsobnosti samospravy;

e} podle doporudeni spravy druzstva sestavuje plan €innosti piisluéného stfediska bytového
hospodéafstvi véetné navrhu rozpodty, zejména ndvrhu planu oprav, Gdrzby, pfipadné
technického zhodnoceni domu a dale navrhu vyée pfedpokladanych naklad spojenych se
spravou domu a pozemku véetné pinéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor,
& po jeho projednani a schvaleni &lenskou schiizi samospravy a spoledenstvim viastniki
jednotek jej predkiada predstavenstvu;

f) zajiStuje pinéni rozpodty prisludného stiediska bytového hospodarstvi, pecuje o spravnost
prvotnich Ucetnich a jinych doklad, ovefuje je a pfedava druzstvu k daldimu zpracovani;

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuétovani naklade vynaloZenych druZstvem
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3)

na pineni spojena s uZivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru);

h) prabézné kontroluje tvorbu a Serpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatetné investice:;

i) seznamuje Clenskou schlzi samospravy s vysledky hospodareni pisluéného stfediska
bytového hospodafstvi, srognim vylUttovanim najemného za uzivani druzstevnich byt{

a druzstevnich nebytovych prostor a Uhrad za pinéni spojena s uzivanim bytu;

na vyzvu se vyjadfuje ke smlouvam o podnajmu bytu (&asti bytu);

k) na vyzvu projednava navrhy pfedstavenstva na vylougeni &lena z druZstva a oznamuje mu
své stanovisko, pfipadné podava pfedstavenstvu navrhy a podnéty na vystrahu pred
vyloucenim a na vylouceni &lena;

) informuje pfedstavenstvo o ginnosti a stavu samospravy a predkidda mu zapisy a usneseni
z Clenské schize, nejpozdéji do osmi dnll po jejim konani;

m) podéva &lenské schizi samospravy zpravy o své &innosti a stavu samospravy a seznamuje
ji s Cinnosti a celkovym stavem druzstva;

n) pfedklada lenské schiizi samospravy navrhy podie &l. 78 odst. 2, pism. d), ©), h), iy aj);

0) na vyzvu druZstva se vyjadiuje ke smlouvam o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do
najmu na urditou dobu, uzaviranych podle &l. 31;

P} na vyzvu piedstavenstva zajistuje a organizuje volby delegata a jeho nahradnika na
shromazdéni delegatu;

q) pini daldi Ukoly spojené s provozem a Udrzbou domu, mimo jiné zajistuje dorudovani
pisemnosti proti podpisu apod.;

r) seznamuje nové uZivatele s provozem domu.

Vybor samospravy Elenll - najemcl, pokud neni okruhem pusobnosti této samospravy

stfedisko bytového hospodarstvi vymezené v &. 88, vybor samospravy ¢lent: - nebydlicich

a vybor samospravy ¢lend - viastnikl, zejména;

a) pini Gkoly na Useku pfedmétu &innosti druzstva v okruhu plsobnosti samospravy za
odborné pomoci spravy druZstva; '

b) na vyzvu projednévéa navrhy predstavenstva na vylouceni &lena z druzstva a oznamuje mu

sveé stanovisko, pfipadné podava piedstavenstvu navrhy a podnéty na vystrahu pred

vylouc¢enim a na vylougeni &len(: ‘

informuje pfedstavenstvo o &innosti a stavu samospravy a pfedklada mu zépisy a usneseni

z clenské schize, nejpozdéji do osmi dnil po jejim konani:

podava Clenské schlzi samospravy zpravy osvé ginnosti a stavu samospravy

a seznamuije ji s ¢innosti a celkovym stavem druzstva:

e) na vyzvy pfedstavenstva zajidtuje a organizuje volby delegata a jeho nahradnika na
shromazdéni delegatd.

C}

d)

Cl 83

Vybor samospravy mé tfi aZ pét clend, a to podle rozhodnuti lenské schilze samospravy pro

dané funkéni obdobi vyboru.
Vybor samospravy se voli z élend samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli
mezi sebou nebo se g&leny kontrolni komise manzZeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo
sourozenci. Cleny vyboru samospravy nemohou byt &lenové kontrolni komise.

Cl. 84

Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stiedy pfedsedu a mistopfedsedu.
Schlze vyboru samospravy svolava jeho pledseda podle potfeby, nejméng vsak jednou za tfi
mésice.

O svolani vyboru samospravy a o pofadu jednani musi byt &lenové vyboru informovani
obvyklym zplGsobem nejméné tfi pracovni dny pfed jejim konanim.

Vybor samospravy maze urdit, ze &lenské schize samospravy se budou konat formou diléich
schlzi samospravy. '

Nveni—ti zvolen vybor samospravy nebo neplni-i své povinnosti, zajistuje pinéni jeho Ukold

pred’staviqstvo prostfednictvim povéfeného pracovnika. ZvySené naklady s tim spojené se
hradi k tizi stfediska bytového hospodafstvi pfislusné samospravy. Povéfeny pracovnik pini

funkei predsedy vyboru samospravy se viemi pravy a povinnostmi. Odmé&fovani za vykon této
funkce stanovi zvlastni smérnice.
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Cl. 85
Pomocné organy
1) Kzajisténi své &Ginnosti mohou organy druzstva vytvafet pomocné organy,
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
2) Ukoly pomocnych organi urduje organ, ktery je zfidil.
3) Clenové pomocnych organd jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zHdil.
4) Je-li pomocny orgéan jmenovan, mize byt jeho Clenem i nedlen drusstva.

které nemaiji

Cl. 86
Zastupovani druZstva ve spoleéenstvi viastniki jednotek

1) Ve v8ech vécech tykajicich se &lenstvi druzstva ve spoleCenstvi viastnikd jednotek vznikliého
dle zvlastniho zékona je opravnéno jednat jménem druZstva pfedstavenstvo.

2) Ve spoleenstvi viastnikl jednotek, jehoZ je druzstvo &lenem, zastupuje druZstvo pfedseda
nebo mistopfedseda predstavenstva druZstva, nebo pfedstavenstvem povéfeny zmocnénec na
zakladé pisemné piné moci.

3) Pfedseda, mistopfedseda nebo povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi viastniki
jednotek v zajmu druzstva, ptidemsz je povinen se pii hlasovani fidit pfisludnym usnesenim
nebo pokyny pfisiusnych organd druzstva.

Cast VIl
Hospodateni druzstva

Cl 87
Financovani éinnosti druzstva
Druzstvo hradi naklady a vydaje své ginnosti z Clenskych vkladi, pHjmi ziskanych z bytového
hospodafstvi a z ostatni hospodarské &innosti, pfip. z jinych zdrojh.

Cl. 88
Bytové hospodaieni

1) Zéakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je stfedisko bytového hospodafstvi,
které obvykle pfedstavuje bytovy dom & domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla
samostatné financovana, nebo dim, v némz jsou vymezeny jednotky podie jiného pravniho
predpisu. Jednotlivé stfediska bytového hospodafstvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla,
jejich vynosy a naklady se v téetnictvi druzstva eviduji cddélené.

2) Cinnost stfediska bytového hospodarstvi se financuje zejména z ¢lenskych vkiadd, najemného
z druzstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu druZstva
uvedeneho v &l. 40 odst. 4, z najemného z ostatnich byttt a nebytovych prostor v domé ve vy §i
stanovené pfedstavenstvem druzstva, z Gihrad za pinéni spojend s uzivanim viech bytd a
nebytovych prostor v domé, z piispévk( viastnikd jednotek na spravu domu a pozemky, je-li
druzstvo spravcem domu podie jiného pravniho predpisu.

3) Zalohové platby thrad za plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) druzstvo
vylctuje v souladu s &l. 40 odst. 5 a & stanov podie zasad schvalenych shromazdénim
delegatd.

4) Zisk nebo ztrata stiediska bytového hospodarstvi se kazdoroéné vypofada podie rozhodnuti
shromazdéni delegatl. Ztrata se prednostné uhradl z fonduy daisich Clenskych vkladi podle
¢l 16 evidovaného na pfisluéném stfedisku bytového hospodarstvi. Uhrazovaci povinnost
podle €. 13 pism. j) Ize &enlim ulo3it teprve po vySerpani uvedenych fond(. Ztrata vznikia
v dusledku pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejictho
pozemku do viastnictvi ¢lena podle jingho pravniho pfedpisu se uhradi z fondu dal$ich
Clenskych vklad(i podie &l 15. Zisk nelze rozdalit mezi gleny. Clen-najemce ie povinen pfispivat
na Uhradu ztraty stfediska bytového hospodafstvi, v némz uziva byt nebo nebytovy prostor, v
rozsahu stanoveném piedstavenstvem.

5) Uplatni-li spoledenstvi viastnikg jednotek, jehoZ je druzstvo &lenem (tzn. druzstvo viasini
jednotky a jim odpovidajici podil na spoleCnych &astech domu, ve kterém vzniklo spoledenstvi

vlastnikll jednotek die zviaétniho zakona), vidi druZstvu ztraty z hospodarfeni, bude tato ztrata
vypofadana obdobné jako v odst. 4.
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1)

1
2)

4)

1)

1)
2)

3)

Cl. 89
Ostatni hospodareni
Pfifmy na dhradu nakiadi a vydaji stfedisek ostatniho hospodafeni (stiedisko spravy,
stfedisko udrzby aj.) ziskava druzstvo zejména z poplatkl-na spravu drudstva hrazenych podle
€l. 40 odst. 4 ¢leny - najemci druzstevnich bytl (nebytovych prostor), z odmeén od viastniki
bytl a nebytovych prostor a od spoledenstvi viastnike jednotek za zajistovani spravy domu
podle zviastniho zakona, ze zapisného novych &lenl, Slenskych prispévki a jinych Ghrad od
¢len( a z finanénich vynost, pfipadné z dalsich zdrojd.
Naklady ostatniho hospodaieni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska bytového
hospodafstvi.
Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vi&i statu. Zbyly zisk
pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegatl k pfidélim. do nedélitelného fondu a do
dalSich fondl tvofenych ze zisku. Zisk nelze rozdalit mezi Cleny.
Ztratu z ostatniho hospodarent hradi drusstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegat(l:
- Z nedeliteiného fondu;
- zfondu dal§ich &lenskych vkladg uhrazenych podle &l 16 evidovaného na stiedisku
ostatniho hospodateni (snizeni zakladniho kapitalu);
- rozvrzenim na Cleny v poméru podie rozhodnuti shromézdeéni delegatl (uhrazovaci
povinnost podle &l. 13 pism. j) Ize &leniim ulozit teprve po vyCerpani uvedenych fond{);
-~ ze zakladniho kapitalu sniZenim zakladnich Elenskych vkladu;
- kombinaci vy$e uvedenych zpusobd.
Cl. 80
Fondy druzstva
DruZstvo vytvari kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondi zabezpectujicich
zdroje druzstevni vystavby daléi viastni zdroje na financovani &innosti druzstva.
DruZstvo vytvafi nedélitelny fond. Dale vytvafi fond dalSich &lenskych vkladi podle &. 15
(pofizovacich) a fond dalgich Clenskych vkladd podle &l. 16 (dodatednych), které jsou soucasti
zakladniho kapitalu, fond druZstevni vystavby, pfipadné jiné kapitalové fondy, socialni fond,
pfipadné dal$i zajistovaci fondy. '
Tvorba a pouZiti fondt se Fidi zakonem a Jinymi prévnimi pfedpisy, témito stanovami a dalimi
vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi shromazdénim delegat. _
Fond dalSich &lenskych vkladQ podle &l 15 (pofizovacich), fond druZstevni vystavby,
a dlouhodoba zaloha na opravy a dodateéné investice, pfipadné fond dalgich ¢lenskych vklad

podle ¢l. 16 (dodatecnych), pokud tak rozhodne pfedstavenstvo, se eviduji oddéleng podie
jednotlivych stiedisek bytoveho hospodarstvi

Cl. 91
Zakladni kapital
Zakladni kapital druZstva tvoii souhrn zakladnich a dal$ich clenskych vklad.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych élenti a dale podle jednotlivych stfedisek
bytového hospodafstvi, jde-li o daldi &lenské vklady podle ¢l 15 (pofizovaci), pfip. dalsi
Clenské vidady podle &l. 18 (dodatecné), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo. Dalsi &lenské

vklady podle ¢l. 15 (pofizovaci) se dale eviduji podie byt (nebytovych prostor), jejichZ pofizeni
nebo technické zhodnoceni bylo z téchto vklad( hrazeno.

Cl. 92
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo pfevodem zdroju
z jinych fondl ze zisku. ,
Nedéliteiny fond se pouziva na thradu ziraty stfedisek ostatniho hospodafeni, pfipadné
k pfevodu do jinych fonda tvofenych ze zisku.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi &leny.

Cl. 93
Fond pofizovacich daigich ¢lenskych vkladd podie &l 15
Fond dal$ich &lenskych vkiady podie €L 15, ktery je soudasti zakladniho kapitalu, se tvofi
z penézniho & nepenéZniho plnéni &lena na daldi Clensky vklad nebo prevodem zdrojd
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2)

1)

1)
2)

1

2)

3)
4)

S)

1)
2)

3)

z dlouhodobé zélohy na opravy a dodateéné investice, jsou-li tyto zdroje pouZity na financovani
technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku piisludejiciho k domu. Fond se tvofi
take pfevodem zdrojit z fondu dodatednych dalsich Clenskych vklad(, zméni-li se dodatecny
dalsi ¢lensky vklad na pofizovaci dalgi Clensky vklad podle &l. 16 odst. 3,
Fond se pouZiva na financovani investiénich vydajll spojenych s pofizenim domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu,
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim  pozemku
pfistudejiciho k domu. Fond se pouZije k Uhradé ztraty druzstva vzniklé pfevodem druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejictho pozemku do viastnictvi &lena podle
jingho pravniho piedpisu.

Fond se sniZuje pfi pfevodu drugstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejictho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jingho pravniho pfedpisu  povinng
bezUplatné, pfi uplatném prevodu drusstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru} nebo
souvisejiciho pozemku, je-li na Uhradu kupni ceny zapogitan nabyvateli dalsi &lensky vklad, pfi

uhradé ztraty podie odstavee 2 nebo vraceni dalgiho clenského vkladu nebo jeho &asti clenovi
druzstva.

Cl. 94
Fond druzstevni vystavby

Fond druZstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvof z poskytnutych pfispévkd na
druzstevni vystavbu, splatkami jistiny Gvéru na druzstevni bytovou vystavbu, prevodem
z doplitkového fondu druzstevni vystavby nebo z jinych fondQ anebo z dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatetné investice pii financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni
pozemku pfislusejiciho k domu.

Fond se pouzivd na financovan! investitnich vydajl spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemky pfisludejiciho k domu. Fond se
sniZuje pfi pfevodu bytu z druZstevniho viastnictvi podie jiného pravniho predpisu.

Cl g5
Fond dodateénych dalsich &lenskych vkiada podle &l. 16

Fond dalich &lenskych vkladl podle &. 16, ktery je soudasti zakladniho kapitalu, se tvoH
dalsimi Clenskymi vkiady uhrazenymi podie &. 16.
Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodafeni se pouzivd na Ghradu ztraty nebo na
financovani investinich vydaji tohoto stfediska. Fond evidovany na stfedisku bytového
hospodafstvi se pouziva na Chradu ztraty nebo na financovani investidnich vydajl tohoto
stfediska pfi sougasném pfevodu zdroju do fondu pofizovacich dal$ich &lenskych vkladil.

Cl. 96

Diouhodoba zaloha na opravy a dodateéné investice
Zaloha se tvoff pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného a z Ghrad viastnikd
jednotek podie jiného pravniho pfedpisu, jestlize v domé nevznikio spoleCenstvi viastniky
jednotek a druZstvo je spravcem domu.
Zaloha se pouzivd na financovani oprav, Udrzby, pfip. daldich provoznich nakiady ana
financovani investiénich vydait, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zpusob tvorby a pouZiti zalohy upravuji smérnice druZstva schvalené shromazdénim delegatt:.
Pokud byly na domé jiz pfevedeny nékieré bytové jednotky do viastnictvi, o zpusobu tvorby a
pouZiti zalohy se rozhoduie die zviastniho zakona.
Neni-li se ¢lenem uzaviena smiouva o dal8im clenském vkladu podle &. 14 odst. 4, pfevadéji
se pfi financovani investiénich vydaji zdroje z diouhodobé zélohy do fondu druzstevni

vystavby. Pokud takova smicuva uzaviens je, pouZije se zaloha na spinéni dalsiho &enského
vkladu podie &l. 15,

Cl. o7
Dalsi fondy tvofené ze zisku
Druzstvo vytvaii socidinf fond, rizikovy fond a pobidkovy fond, pfipadné dalsi fondy.
Jejich tvorba a pouZiti se fidi statuty fondu (organizagnimi smérnicemi}, které schvaluje

shromazdéni delegdth. Vysi pridélt ze zisku schvaluje shromazdéni delegat podie &. 89
odst, 3. '

Fondy dle odst.1 nelze rozdélit mezi ¢leny.

- 34 -



Cast VIIL
Zruseni a iikvidace

Cl. 08

Druzstvo se zruuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dal$ich divody stanovenych
zakonem.

Cl. 99
1) O zruseni druZstva rozhoduje shromazdéni delegat(.
2) Toto rozhodnuti shromazdéni delegatt o zruSeni druzstva musi byt osvédéeno vefejnou
listinou.

3) Po zruseni druZstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

4) Rozhodne-li shromazdéni delegat( o zrugeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

S) Zrusuje-li se druZstvo pfi pfeméng, zruduje se bez likvidace dnem uginnosti premény.

Pfeménou se rozumi flze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni
predpisy.

Cl. 100
1) Soud na navrh toho, kdo osvéd&i pravni zajem, popf. i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi
jeho likvidaci jestlize:
a) vyviji nezékonnou &innost v takové mife, Ze to zavaznym zplsobem narusuje vefgjny
pofadek;
b} nesplfiuje nadale pfedpokiady vyZadované pro vznik druZstva zakonem:
c) nema dele nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou &innost a pinit tak svaj uéel;
e) nemize vykonavat svou &innost pro nepfekonatelné rozpory mezi Cleny;
f) poruduje zavaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho predpisu 0 hospodareni se
svym majetkem;
g) provozuje &innost, kterd je v rozporu se jinym zakonem, zejména jde-ii o takovou &innost,
ktera mize ohrozit uspokojovani bytovych potfeb &lenl druzstva.
2) V pfipadé, Ze soud rozhodl o zrugeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 101
1) Dnem, kdy je druZstvo zrugeno, vstupuje do likvidace.

2) Pii likvidaci druzstva se postupuje podle zékona a jinych préavnich predpis(.

CL102

1) Dokud nejsou uspokojena prava viech véfitell, kiefi véas pfihlasili své pohledavky, nelze podil

na likvidaCnim zistatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.
Koneénou zpravu o pritbéhu likvidace, navrh na pouziti likvidagniho zGstatku a tdetni zaveérku,
které je povinen zpracovat, pfedlo?i likvidator ke schvaleni shromazdéni delegatd.
Podil Clena na likvidaénim zUstatku je roven spinéné vkiadové povinnosti k Slenskému vkiadu.
Podil na likvida¢nim zdstatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava v8ech &lenl uspokojit zcela, uspokoji se pomémé. Pokud po uspokojeni prav
vsech &lent ohledné podilu na likvidacnim zistatku zistanou nerozdéleny néjaké prostiedky
z likvidagniho zdstatku, rozdéli se mezi &leny rovnym dilem.

CAST IX.
CLENSTVi V DRUZSTVU PRI SOUCASNEM VLASTNICTVi BYTU
(NEBYTOVEHO PROSTORU)

Cl. 103

1) Clen mize nabyt viastnictvi druZstevnino bytu (nebytového prostoru) za podminek
stanovenych zvlasgtnim zakonem.
2)

(:Jien~vlastn|’k bytu se stava soucasti samospravy s charakterem "nebydliciho" ¢lena.
3) Clensky vztah je nezavisly na viastnickem vztahu a naopak.

4) Clenové-viastnici byth maiji stejna prava a povinnosti s vyjimkou t&ch prav, ktera bezprostfedné
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souviseji s najmem druZstevniho bytu (nebytového prostoru).

5) Pfed uzavienim smiouvy o pfevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do viastnictvi
¢lena je élen povinen uhradit druzstvu zalohu na naklady, které vzniknou v souvislosti s
pfevodem bytu, a to ve vy$i stanovené predstavenstvem, a provést s druzstvem vzajemné
finanéni vyrovnani. Je rovnéz povinen vyrovnat veskeré daldi zavazky vidi drugstvu.

6) Pokud stanovy upravuji povinnost platit najemné za uzivani druZstevniho bytu, rozumi se tim
u flena — vlastnika povinnost hradit naklady na spravu a provoz domu véetné nakladli na
opravy, rekonstrukce a vymeény spolenych Casti a zafizeni domu.

7) V pfipadé pfevodu viastnictvi, popf. pfi uzavfeni najemni smiouvy je Clen — viastnik povinen
oznamit tuto skuteénost neprodiend drusstvu.

¢l 104

Bytové jednotky a spoleéné €asti domu jsou vymezeny zvlastnim zakonem a prohlasenim
viastnika budovy.

Cast X,
Spoleéna ustanoveni

Cl. 105

1) Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych élent druzstva nebo jednotlivych organt
druZstva, se oznamuji t&mto &leniim nebo organam.

2) Lhita k podani odvolani &ni patnact dni a pocinad bézet dnem nasledujicim po dorudeni
rozhodnuti, pokud zékon nebo stanovy neurcuji thiitu jinou.

3) Za vfas podané se povazuje i odvolani, které bylo podané po uplynuti stanovené Ihiity,
nejpozdéji v8ak do tfi mésict od dorudeni rozhodnuti, jestlize se d&len Fidil nespravnym
poucenim organu druzstva o odvolani nebo jestlize pougeni o odvolani nebylo dano.

4) O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatt, jehoz rozhodnuti
je konecne, pokud stanovy neurdujf jinak,

5) O odvolani proti rozhodnuti vykonného feditele rozhoduje pfedstavenstvo.

6) Pfedstavenstvo, popt. vykonny feditel mohou rozhodnout o odvolani proti svému rozhodnuti
sami, jestliZze odvoléani v piném rozsahu vyhovi.

Cl. 106
Podnéty cleni
O podnétech ¢lent k rozhodnutim a &innosti organt druZstva rozhoduiji organy druZstva nejdéle do
Sedesati dni od jejich podani. O jejfich vyfizeni informuje pfisludny organ druZstva &ena
doporucenym dopisem.

Cl. 107
Doruéovani _

1)} DruZstvo doruéuje svym &leniim pisemnosti zpravidia podtou nebo linym vhodnym zpiisobem,
napf. oschné, elekironicky nebo prostfednictvim vefejné datové sit&, ato na adresu, kterou
¢len druzstvu pisemné oznamil.

2) Dorugeni pisemnosti doporudenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech urtenych zakonem, t&mito stanovami nebo jednacim fadem druzstva & jinym
vnitrodruzstevnim pfedpisem. '

3} Povinnost druzstva dorugit pisemnost je spinéna, jakmile posta pisemnost dorudi, nebo jakmile
Ji vréti druZstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako nedoruéenou nebo nedoruciteinou. Tato
povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost doruéena funkcionafem nebo zaméstnancem
druzstva a ¢&len jeji pFevzeti pisemng potvrdi nebo pfevzeti odmitne.

Cl. 108
Poéitani éasu
1) Lhita uréend podle dni podina dnem, ktery nasleduje po udatosti, jeZ je rozhodujici pro jeji
poéatek.
2} Konec Ihity uréené podle tydnt, mésic{l nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢istem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz hita poCind. Neni-li takovy den
v mésici, padne posledni den lhity na jeho posledni den.
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3)
4)

5)

1)

2)

3)

Byla-li Ihita prodlouzena, méa se v pochybnostech zato, Ze nova lhita podind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti IhGty ptivodni.

Pripadne-li posledni den [hity na sobotu, nedéli nebo svatek je poslednim dnem lhity
nasledujici pracovni den.

Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihaty dorucena
uréenému adresatu, nebo jestliZe byla podana na postu.

Predstavenstvo mliZze ze zavaznych dGvodt prominout zmeskani thdity, pozada-li o to &len do
patnacti dn ode dne, kdy pominula pfidina zmeskani a udinil-ii v téze 1hité zmeskany ukon.
Zmeskani Ihity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tkon ucinén, uplynul jeden rok,
a v pfipadé zmeskani Ihiity k Ghradé zakladniho &lenského vkladu.

Cast X.
Pfechodna a zavéreéna ustanoveni

Cl. 109

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanavenimi téchto stanov i pravni vztahy vznikié mezi
druzstvem a jeho cleny, jakoz imezi jeho cleny navzdjem, pfed nabytim platnosti téchio
stanov. Vznik téchto pravnich vztahdl, jako? inaroky z nich vzniklé pred nabytim platnosti
téchto stanov se v8ak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Nakladani s dodatecnymi dal$imi &lenskymi vklady splnénymi do 31.12.2013 véetné se fidi
stanovami ve znéni schvaleném shromazdénim delegattl dne 21.5.2009.

O Zadostech aodvolani &lent, o nich3 pfed nabytim platnosti té&chto stanov druZstvo
s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle t&chto stanov.

Cl. 110

Dosavadni stanovy druzstva pfijaté'shroméidénim delegatl dne 27. kvétna 2021 se dopliiuji o
zmeény a dopinky schvalené shromasdénim delegatd dne 21. kvétna 2026. Zmény a doplfiky pfijaté

shromazdénim delegatt dne 21. kvétna 2026
shromazdénim delegat.

nabyvaji (O¢innosti okamzikem jejich schvaleni

VYSVETLENI POJMU

- najemce, &len-nidjemce - &len druzstva, uzivajici byt na zakiadé najemni
smiouvy uzavfené s druZstvem

- nebydlici, ¢len-nebydlici - &len druZstva zafazeny rozhodnutim pfedstavenstva
do samospravy &lenf-nebydlicich

- viastnik - vlastnik bytu (dfive druzstevniho), ktery byl do viastnictvi pfeveden
podle zvlastniho zdkona

- Elen-vlastnik - viastnik bytu (dfive druzstevniho), ktery byl do viastnictyi
pfeveden podie zvlastniho zakona, a ktery v souladu s timto zvlastnim
zakonem z(stal déle &lenem drudstva a byl zafazeny rozhodnutim

predstavenstva do samospravy ClenG-viastnikd, pfipadng ten na
kterého bylo takovéto &lenstvi pfevedeno

- uZivatel - osoba fyzicky uZivajici b

yt - mlZe byt najemce, viastnik, podnajemnik,
¢i Clen jejich domacnosti .
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Cast iIX. - Clenstvi v druzstvu pfi soucasném
vlastnictvi bytu (nebytového prostoru)
Clanek 103

Clanek 104

Cast X. - Spole&na ustanoveni
Clanek 105

Cléanek 106 - Podnéty &lenf
Clanek 107 - Dorugovant

Clanek 108 - Pogitani dasu

Cast X. -PFechodnaa zavéretna ustanoveni
Clanky 109, 110

Vysvétleni poima

Obsah

- 40 -

str. 30
str. 31
str. 32

str. 32

str. 32
str. 32
str. 32
str. 33
str. 33
str. 33
str. 33

str. 33
sir. 34

str. 34

str. 34
str. 34

str. 35
str. 35

str. 35
str. 35
str. 36

str. 36
str. 36
sir. 36
str. 38
str. 36

sir. 37
str. 37

str. 37

str. 38



